
TEMA­PRoGRAM,

Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) privind аmрlаsагеа unei constructii de tip "Depozit

frigоrifiс, sectia de sоrtаrе si аmЬаlаrе fructe" ре tеrепul cu пг. cad. бo34zor.oor din

r­пul Nisporeni, sat. Grozegti, ехtrайlап.

Con[inutul­cadru al tеmеi­рrоgrаm

1. Denumirea luсrf,rii.
z. Elaboratori gi соlаЬоrаtоri.

з. Вепеfiсiаr.

4. Sursele de fiпапtаrе.

5. Necesitatea luсrlrii.
6. Scopul luсrЁrii, con[inutul, etapele Ei tеrmепеlе de rеаlizаrе.

7. Рrеgйtirеа datelor initiale.
В. Modul de еlаЬоrаrе а lucrЁrii.

9. Дtе date qi сеriпtе.

ro. vаlоrifiсаrеа luсrйrii.
rr. Айzаrеа, ехреrtizаrеа qi арrоЬаrеа.

tz. Теrmепеlе de rеаlizаrе Ei costul luсrflrii.



TEMA_PR.oGRAM

t. Dепчmirеа lчсrйrii
Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) privind аmрlаsаrеа edificarii чпеi
constructii de tip "Depozit frigorific, sectia de sоrtаrе si аmЬаlаrе fructe" ре
tеrепчl сч пr. cad. боз42оl.ооl diп r­пчl Nisporeni, sat. Grozegti, ехtrаЙlап.

ЕlаЬоrаrеа tеmеi­рrоgrаm este fundamentatё рriп Decizia Consiliului Satesc Gгоzе9ti

Nss/z din zз septembrie 2о25 "Рriйrе initierea elaborarii documentatiei urbanistice а

Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) репtru "Depoziful frigоrifiс, sectia de sоrtаrе si

аmЬаlаrе fructe" ре terenul cu пr. cad. боз4zоr.ооr din r­пul Nisporeni, sat. Grozeqti,

ехtrачilап.

z. Elaboratori qi colaboratori

tn calitate de еlаЬоrаtоr al documenta[iei de urЬапism ­ Апtrергепоr gепеrаl este desemnat

"дТЕLIЕR ZEROCINCI" S.R.L., r­пul Anenii Noi, s. Guга Bicului, str. LibertЁtii, z8, MD

zo68;

Specialist principal Ciochina Serghei: mobil: +з7з (6q) о+з s8з.

E­mail: arhitect sc@yahoo.com

Dupf, necesitate,la rеаlizаrеа obiectilului pot раrtiсiра Ei alte реrsоапе fizice Ei juridice in

baza сопtrасtеlоr de muпсЙ qi subantreprizЙ incheiate cu апtrерrепоrul gепегаl.

3. Вепеfiсiаr

Primaria sat. Grozegti, r­пul Nisporeni, Republica Moldova.

E­mail: primaria.grozesti@gmail.com

з.r. Investitor

SRL "ADVANCED AGRO SOLUTIONS", administrator Tugulea Sergiu.

Sediul: mun. Chisinau, str. Onisifor Ghibu, пr.lо ар. 185.

Telefon de contact: + з7з79 66 rr 66.

4. Sчrsеlе de fiпапtаrе

Fiпап!аrеа еlаЬоrЁrii documentaliei, рrосеsеlог de айzаrе qi ехреrtizаrе а documentatiei 9i

consultare а populaliei va fi efectuatЁ din sursele private а Investitorului.

5. Necesitatea lчсrЁrii
Zonastudiului PUD, cuprinde t tеrеп cu suргаfа!й tota]Ё de_+.q+ ha si este situatй in

ехtrайlапul localitatii sat. Giozegti, r­nul Nisporbni. Тегепul se аflй la limita cu iпtrайlапul
satului Ваrьоiепi, fapt се favorizeazЁ integrarea fuпфопаlЁ а oъiectivrrlui_ рrо_рus 9i

rасоrdаrеа la infiastructuгa existentЁ. AcceJul rutiеr principal se realizeazЁ din drumul

regiona1 G9t, саге аsigurй lеgйturа zonei cu rе[еаuа de drumuri locale 9i rаiопаlе. Acfual

dеъtiпаtiа terenului еstъ ­ agricola, iаr modul de folosinta nu este indicat.



zопа adiacentё terenului obiect al puD este caracterizatI preponderent de tеrепuri

agricole, cu grad, red.us de construire. Amplasamentul studiat este situat in ехtгаvilап la

hotarul cu intraйlanul, йrй uП fond construit compact, fiind utilizat anterior in scop agricol.

Terenul este iпсаd,rаt in categoria tеrепurilоr agricole сu construclii, сопfоrm elidentelor

cadastrale, iar obiectirul рrорus se iпсаdrеаzЁ in categoria infrastructurii agricole, avAnd са

scop depozitarea frigorificЁ, ambalarea 9i sоrtаrеа produselor agricole.

in rаzа de influenli а amplasamenfului пu sunt identificate situri аrhеоlrэgiсе sau

monumente de patrimoniu сulturаl. Теrепurilе adiacente au modul de folosintir аgгiсоlе

acoperite cu de vegetalie agricola si fondul forestier acoperit din аrЬоri 9i arbugti.

se impune asigurarea condiliilor песеsаrе репtru deservirea ге[еlеlоr tehnice existente.

Este песеsаr de efectuat prospec(iuni inginereEti de detaliu qi luсrйri conexe de utilitate

publicй, inclusiv dezvoltarea infrastructurii edilitare.

conform informatiei de la рrimаriа satului Grozesti, localitatea nu dispune de puG.

Deaceea resind, din аmрlаSаrеа terenului, acesta рrесum si tеrепuri alaturate fac раrtе din

extravilanul localitatii si sunt prevazute pentru dеsfаsurаrеа actiйtatilor in domeniul

agriculturii. Totodata сопfоrm planul strategic de dezvoltare socio­economica а sаtцlui

Grozesti (r­ul Nisporeni) pentru anii zozr­2o26, se stipuleaza urmаtоаrеlе рrоgrаmе:

Dezvoltarea iпfrаstruсturii agricole si valorificarea tеrепurilоr agricole si а productiei

agroalimentare.

In conformitate сu COD Nr. zz din 15­о2­2о24 coDUL FUNсIдR,

Capitolul III. Sectiune r.

дrtiсоlul zз. Moduri de folosin{Ё а tеrепurilоr сu destina{ie аgriсоlй

(r) Теrепurilе cu destinalie аgriсоlЁ, indiferent de fоrmа de рrорriеtаtе, surrt folosite

pentru dеsйЕurаrеа actiйtЁlii in scopul оЬЦiпеrii de produse agricole, pentru

amplasarea infrastructurii аgriсоlе, репtru оЬliпеrеа рrоdusеlоr energetice Ei а

energiei rеgепеrаЬilе, precum gi in alte moduri conform alin. (z).

((z) Теrепurilе cu destinalie аgriсоlй аu urmйtоаrеlе moduri de folosin{i:

Ь) terenuri pentru аmрlаsаrеа infrastructurii agricole.

Аrtiсоlul z5. Теrепuгilе репtru amplasarea iпfrаstruсturii agricole:

Теrепurilе репtru amplasarea infrastructurii agricole includ suprafe{ele de tеrеп ocupate

de depozite, de frigidere репtru рistrаrеа produselor аgriсоlе, de hale destinate рrосеsЁrii

рrimаrе а produselor agricole.

Сопfоrm COD Nr. +з+ din 28lr2­2о2з "URBANISMULUI SI CONSTRUCTIILOR"

Articolul44. Planul urbanistic de detaliu.

дiп. (зr) Рlапifiсаrеа si dеsйsurаrеа operatiunilor de urьапism ре tегепurilе din

teritoriul ехtrачilап, efectuate in scopul emiterii certificatului de urbanism репtru рrоiесtаге

pentru obiectivele infrastructuгii de transport, рrесum si репtru unitЁtile de comert,

unitёtile de alimentatie publicЁ si statiile de deservire tehnicй а vehiculelor rutiеrе

amplasate ре laturile tеrепurilОr adiacente drumurilоr publice, se realizeazЁ in baza planului

urbanistic de detaliu si а memoriului explicativ аfеrепt саrе includ rеglеmепtЁгi in domeniul



amenajйrii teritoriului si urbanismului, elaborate si арrоЬаtе сопfоrm рrе,trеdеrilоr

legislatiei.

Totodata сопfоrm Articolul ro7. Еmitеrеа certificatului de urbanism репtru рrоiесtаrе

Дiп. (rr) in lipsa documentaliei de urЬапism 9i de аmепаjаrе а teritoriului, pentru

terenurile din tеritоriul ехtrайlап, solicitantul, in baza deciziei consiliului local respectiv,

asigurй еlаЬоrаrеа unui plan urЬапistiс de detaliu (PUD), саге sЙ sеrчеаsсЁ dгерt temei

pentru еliЪеrаrеа certificatului de urЬапism репtru рrоiесtаrе. Planul urbanistic de detaliu

in cauzй, elaborat qi verificat de specialigti atestali in constructii, se avizeazЙ de сЙtге

autoritatea competentЁ in domeniul sЁnйtЁlii publice, de autoritatea responsabili de

implementarea politicii statului in domeniul rеlа}iilоr fuпсiаrе ­ репtru obiectivele de

iпfrаstruсturй а agriculturii, de organul central de specialitate responsabil de domeniul

patrimoniului сultuгаl ­ pentru intervenliile asupra mопumепtеlог istorice 9i репtru
luсrйrilе executate ре tеrепurilе саrе cuprind obiective de patrimoniu сulturаl cclnstruit 9i

arheologic Ei in zonele de рrоtес{iе а acestora, de autoritatea соmреtепtЙ in domeniul

protec[iei mediului, de organul supravegherii de stat а misurilоr сопtrа incendiilor qi de

institu[ia publicЁ Oficiul Аmепаjаrеа Teritoriului, Urbanism, Construclii 9i Locuinte, duрЙ

саrе se арrоЬй de consiliul local respectiv, in modul stabilit de legisla[ie.

6. Scopul lчсrйrii, conlinutul, etapele gi tеrmепеlе de rеаlizаrе

Scopul luсrаrii este stabilirea conditiilor рriйпd аmрlаsагеа unei constructii de tip "Depozit

frigorific, sectia de sortare si аmЬаlаrе frцсtе" ре tеrепul сu пr. cad. бо342оl.ооl diп r­пul

Nisporeni, sat. Grozegti, extravilan. Ргiпсiраlа cale de acces in zona este drumul regional

G9r.

Documentatia elaborata dupa obtinerea айzаrilог ча rерrеzепtа temeiul репtru оьtiпеrеа

certificatului de urьапism pentru рrоiесtаrе si ulterior autorizatiei de сопstruiге.

Planul Urbanistic de Detaliu va fi elaborat in соrеsрuпdеrе сu prevederile аrt. 44 si to7

alin. tr, din Codul ff.4з4 din z8.rz.2o2з Urbanismului 9i Сопstгuс{iilоr, сопfоrm actelor

погmаtiче (NcM B.or.oz.zorб qi NCM B.or.o5.zorg) qi va prevedea perspective detaliate

pentru amplasarea obiectivelor planificate.

Realizarea Planului Urbanistic de Detaliu va urmйri рrоgrаmеlе de investitii private

репtru asigurarea localitatii cu obiectivele саrе pot fi amplasate ре tеrепuri cu destinatie

аgriсоlй, dezvoltarii localitatii qi tinind cont de solicit5rile ргimitе din раrtеа cetЁ{enilor.

categorii gепеrаlе de ргоьlеmе саrе чоr fi аьоrdаtе in саdrul planului urbanistic de

detaliu:

­ Relalionarea obiectivului рrорus cu zопа/tеrепurilе invecinate existente.

_ Condiliile de rасоrdаrе la re{elele tehnico­edilitare песеsаге.

­ Rасогdаrеа la drumuri;

­ Regimul de сопstruirе ­ alinierea qi inЁllimea constructiilor;

­ Рrосепtul de осuраrе а tегепuгilоr;

­ Coeficientul de utilizare а tеrепurilог;

­ Spatiile plantate;

­ Asigurarea masurilor antiincendiare.
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Documenta{ia PUD va сuрriпdе:
­ piese scrise, respectiv mеmоriu explicativ, саrе ча cuprinde soluliile tehnice de

implementare а PUD.
­ piese desenate, respectiv iпсаdrаrеа iп zonй, plan topografic/cadastral cu zona de studiu

actualizat, plan de situalie сu рrеzепtаrеа functiunilor, а vecinйtйtilor gi а limitelor
seМtulilor рrорus а fi instituite, modul de аsigurаrе а ассеsеlог, utilitЁЦilоr.

Conlinutul planqelor чоr trebui sЁ justifice interven{iile рrорusе din punct de чеdеrе

urbanistic qi sЁ рrорuпЁ solutionarea in condilii cAt mai avantajoase pentru autoritatea
publicй localЁ, а рrоЬlеmеlоr existente in prezent din zona studiului examinat.

Solu{iile urbanistice чоr fi соrеlаtе сu documentatia de urЬапism арrоЬаtЙ, actele

normative 9i legislalia in domeniul urbanismului.
Documentalia ча fi еlаЬоrаtй in volum deplin, сопfоrm гесоmапdйrilоr NCM

B.or.oz.zorб ,,Instrucliuni рriйпd conlinutul, principiile metodologice de еlаЬоrаrе,

avizare gi арrоЬаrе а documentaliei de urЬапism gi аmепаjаrе а teritoriului".

Procesul еlаЬоririi Planului urЬапistiс de detaliuva раrсurgе о singura etapa de execu[ie:

Etapa I (z,o lчпi)
­ ЕlаЬоrаrеа pieselor scrise si desenate PUD.

7. Рrеgitirеа datelor ini}iale

Beneficiarul рrеziпtй proiectantului datele iniliale, песеsаrе репtru еlаЬоrаrеа

proiectului, in conformitate сu апеха С din NCM 8.or.oz:zo16, inclusiv datele аЙzеlог de

rеsоrt.
Datele iniliale prezentate de сЁtrе beneficiar proiectantului:

­ informalia privind studiile efectuate репtru obiectul sistematizЙrii (рrеzеПtа

mаtеriаlеlоr de ргоsресliuпе la difeгite sсйri qi destinalie, din arhive, sursеlоr istorico­

litеrаrе qi altele), lista luсrЁrilоr de сеrсеtlri qtiin[ifice, рrоiесtеlе de sistematizare 9i altele,

elaborate апtеriоr, de саrе trеЬuiе sЁ se !iпЁ cont in procesul de еlаЬоrаrе;

­ suportul topografo­geodezic qi de prospectiuni geotehnice;

­ informalia privind utilizarea existentЁ а teritoriului (in fоrmЁ de scheme de utilizare

fuпсiаrй qi alte mаtеriаlе grаfiсе), cAt gi tеrепurilе pentru саrе s­au emis certificate de

urbanism репtru construclii, autorizalii de сопstгuirе/dеsfiiп!аrе, alte actiйtйti urbanistice;

­ datele сеrсеtйrilоr qi prognozele сопdiЦiilог sanitaro­igienice 9i situatiei ecologice.

in procesul de еlаьоrаrе а documentaliei proiectantul utilizeazЁ datele analitice 9i

statistice actualizate, preluate din baze de date qi hй4i oficiale 9i istorice, utilizeazЁ

informalia qi rеglеmепtЁrilе din cadrul documentaliei de uгЬапism арrоЬаtе, line cont de

prevederile actelor normative gi legislatia in vigoare.

8. Modul de еlаЬоrаrе а lчсгirii
Procesul de iпfоrmаrе gепеrаlЁ qi consultare а populaliei, sоliсitаrеа/оЬtiпегеа

айzеlоr оrgапismеlоr de specialitate qi expertizare а documentaliei este organizat de сЁtге

Ьепеfiсiаr. In cazul de necesitate proiectantul sus[ine 9i argumenteazй soluliile de proiect in

procesul de consultйri qi dezbateri cu publicul.

Lista оrgапismеlоr teritoriale emitente de айzе;

­ Centrul de Sanatate Publica;



­ Agentia Arheologica;

­ Agen[ia репtru Geologie qi Resurse Minerale;

­ Agenlia de Mediu;

­ Inspectoratul National pentru supraveghere tehnicй

­ si altele (dupa caz).

9. Alte date gi сеriп[е

La рrimа еtарй а еlаЬоrйгii proiectului este песеsаrё analiza situa{iei existente cu
ейdеп[iеrеа disfunclionalitйЦilor 9i рriоritЁЦilоr ecologice, hidrologice, geologice,

urbanistice, fоrmаrеа concluziilor desfiguгate gi еlаЬогаrеа mйsurilоr сопсrеtе рriйпd
аmрlаsаrеа obiectivului propus.

in рrосеsul еlаЬоrЁгii documentaliei va fi studiatй ргасtiса internalionalЁ qi

rесоmапdйrilе studiiloг de specialitate privind аmрlаsаrеа obiectivelor de рrimiге turistica
de prevazut solutii pentru рrоduсеrеа energiei rеgепеrаЬilе (dupa caz), sisteпratizaгea,

organizarea 9i аmепаjаrеа teritoriului.

Se va avea in чеdеrе rеsресtаrеа urmЁtоаrеlоr prevederi legale:

­ COD Nr. 4з4 din z8­rz­2o2з "URBANISMULUI ýI CONSTRUCJIILOR";

­ Legea пr. r5r5/r99з рriйпd рrоtес[iа mediului iпсопjuгаtоr;

­ Legea пr. rr/zor7 privind evaluarea strategici de mediu;

­ Legea w. to7f zorб cu рriйrе la energia еlесtriсй;

­ Legea пг. 5o9/r995 drumurilоr;

­ COD Nr. zz lzoz4 (CODUL FUNCIAR);

­ Legea w. z67lt994 priйnd араrаrеа imроtгiча incendiilor;

­ Ноtаrirеа Guvernului пr. 847lzozz cu рriчirе la аргоЬаrеа Regulilor gепеrаlе de араrаrе

impotriva incendiilor in Republica Moldova;

­ Regulamentului cu рriчirе la proteclia relelelor electrice (HG пг. st4/zooz);

­ NCM B.or.oz:zotб "Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instruc}iuni privind

conlinutul, principiile metodologice de еlаЬоrаrе, аЙzаrе gi арrоЬаге а documenta{iei

de urЬапism qi аmепаjаrе а teritoriului".

­ NCM B.or.o5:zor9 Urbanism. Sistematizarea qi amenajarea localitЙlilor urЬапе si rurаlе;

_ NCM Е.оз.оз­zоr4. Protectia impotriva incendiilor а сlЁdirilог 9i instalatiilor.

Documenta{ia va include piese scrise gi desenate gi va fi рrеdаtЁ in doua (Z) ехеmРlаrе

ре suport de hArtie gi un (r) ехеmрlаr in format PDF, transmis рriп pogta electroniCЁ.

ro. vаlоrifiсаrеа lчсririi

рlап Urbanistic de Detaliu (PUD) ргiЙпd amplasarea чпеi constructii de tip
"Depozit frigorific, sectia de sоrtаrе si аmЬаlаге frчсtе" ре tеrепul сu пr. cad.

бog4zot oor din r­пчl Nisporeni, sat. Grozeqti, ехtrайlап, va deveni aplicabil



duрй ачizаrе de сйtrе Oficiul Аmепаjаrеа T'eritoriului, UrЬапism, Construc[ii 9i l.ocuinte,

dupa саrе se арrоьЁ de consiliul local respectiv gi va fi valabil рiпЁ la арrоьаrеа uпеi noi

documenta[ii de urbanism pentru teritoriul obiect al puD. Reglementlrile planului

Urbanistic de Detaliu арrоЬаt чоr fi incluse in documentalia urbanistica locala.

Documentalia de urbanism арrоЬаtЁ сопfоrm legislatiei, va deveni uп instrument

tehnic al Consiliului local pentru definirea рrоЬlеmеlоr qi determinarea perspectivelor de

dezvoltare а zonei studiate qi poate fi utilizatЁ in solu{ionarea litigiilor, се pot арЙrеа in
justi}ie iпtrе реrsоапе fizice qi administralia localЁ, iпtrе реrsоапе fizice gi juгidiee sau in
alte situalii.

Documentalia арrоЬаtй poate fi utilizatй la:

­ eliberareacertificatelorde urЬапism qi autorizaliilor de construire sau desfiin}are

а construcliilor qi аmепаjЁrilоr;
­ respingerea uпоr solicitiri de construire песопfоrmаtе la prevederile documenta[iei

aprobate;
­ fundamentarea solicit5гilor uпог fonduri din bugetul public, fonduri structurale 9i

specializate interna{ionale репtru ехесutаrеа luсrЁrilоr de utilitate publicЙ;

­ declanqarea рrосеdurii de dесlаrаrе а utilitalii publice репtru realizarea uПОr

obiective се implicй ехрrорriеri;

­ alte operalii ale serviciilor de specialitate ale administra{iei publice locale.

ргоiесtапtul gепеrаl va сопluсrа cu proprietarii/administratorii/gestionarii de

imobile din teritoriul zonei de studiu puD ре tot рагсursul еlаьоrаrii si modificйrii

proiectului.
Ехеmрlаrul de сопtrоl (originalul) al documentaliei de urЬапism qi аmепаjаrе а

teritoriului in set complet se рЁstrеаzй in arhiva proiectatrtului gепеrаl.'

rr. АЙzаrеа, ец)еrtizаrеа qi арrоЬаrеа

La etapa I de еlаьоrаrе, рrорuпеrilе рrеlimiпаrе чоr fi consultate cu beneficiarul si

investitorul puD pentru avizare comisiei rаmurаlе in domeniul construcliilor, arhitecturii

qi relaliilor funciare а Consiliului Local9i sрrе аргоЬаrе.

Proiectantul va рrосеdа la intocmirea tuturоr documentaliilor, inclusiv sus[inerea

acestora in fala огgапеlоr айzаtоаrе, сопfоrm listei, рrеzепtаrеа la dezbateri publice 9i va

рrеluа in documentalii toate сеriп!еlе sau mоdifiсйrilе solicitate, inclusiv in faz[ finalЁ а

PUD.

12. Теrmепеlе de rеаlizаrе 9i costul lчсririi
Durata de еlаьоrаrе а intregii documentalii este de z luni de la data incheierii

contractului de рrеstаrе а serviciilor de proiectare PUD, cu obligatiйtatea consultйrii ре

раrсurs.
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costul luсririi se stabileqte ilr baza сопtrасtului privind рrеstаrеа serviciilor de
рrоiесtаrе incheiat iпtrе рrоiесtапtul gепеrаl gi investitor/finanlator.

Fiпап!аrеа ргосеduгilоr de айzаге gi ехреrtizаrе а documenta{iei gi consultare а
populaliei ча fi efectuatё din sursele investitorului.

Coordonat:

fгimаriа sat. Grozesti
[Яrп'|о,(Lс rV;*(пt
Вепфсiаr:

SRL "ADVANCED AGRO SOLUTIONS,

Proiectantul gепеrаI:

,, ATELIER ZERocINcI, SRL

Сопduсаtоrul iпstifuIui de proiectareASP ;

Ciochina Serghei

Arhitect­sef al administгatiei
publice locale
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