Raionul Ciilirasi Consiliul sitese Pirjolteni

M) 4433, Republica Moldova, raionul Caldragi, satul Pirfolteni
Tel: 0244-61-236; Tel/Fax: (0244-61-238.pr p iriolteni@mail.r

DECIZIE Nr.05/02
din 18 august 2023

"Cu privire la vinzarea-cumpérarea
terenurilor aferente construetiilor privatizate”™

Fxamindnd cererea SRL. * Vinicer —Prim™, prin care se solicith cumpirarea terenurilor aferent
constructiilor privatizate;

in temeiul:

- Ar.14, alin2 lit.(b) al Legii privind administratia publica locald, nr.436/2006;

- Ari4si 10 al Legii privind preful normativ al paméntului, nr. 1308/1997;
Regulamentului privind constituirea si functionarea Consiliului sitese Pirjolteni, aprobat prin
decizin Consiliului sitese nr.09/01 din 06.12.2019; :
Avizului comisiei de specialitate pentru problemele din agriculturii comer{ §i amenajare &
teritoriului; Consiliul sitess, DECIDE:

1. Se permite vanzarca wrmtoarelar terenuri proprictate publica, aferenie constructiilor
privatizate de catre SRL " Vinicer —Prim”™ :
- eu nr, cadastral 2535107.375 cu suprafaja de 0,3869 ha,
- cunr, cadastral 2535103,500 cu suprafija de 0,3757 ha,

Preul este stabilit conform raportului de evaluare, intoemit de Camera de Comert
Industrie, filiala Ungheni, plus cheltuielile suportate de primérie pentru intocmired
eaportului de evaluare. Borderoul de calcul se anexenza,
2. Seimputerniceste primarul satului Pirjolteni, d-1 Vasile Stavil si perfecteze contraciul
de vanzare - cumpérarea a terenurilor solicitate in punctul | al prezentei decizii.
3. Controlul usupra indeplinirii prezentei decizii i se atribuie primarului Vasile Stavila.

A votal: Pro-9, impotriva -0, s-au abjinut - 1.

Se anexeazd:
Cererea SRL "Vinicer-Prim"

Copia actului de proprictate

Plamul geometric

Extras din Begistrul bumurilor imobile

Raportul de evaluare a terenului ,
Factura fiscald

'Gadimba Filip

Danu Svetlana




ANEXA
la decizia consiliului satesc
05/02 din 18.08.2023

BORDEROU DE CALCUL

fn conformitate cu Legea nr. 1308-X11 din 25.07.1997, privind preful normativ si
modul de vinzare — cimpérare a piméntului, cu modificarile ei ulterioare, calculul se
efectuiaza dupd urmitoarea formula:

P=113031 xBmxSxCs

Unde Bm — bonitatea medie
S —suprafaga terenului (ha)
Cs — coeficientul pentru sate

P=1130,31 x 65 x 0,3869 x 0,3 = 8527,68 lei
1130,31 x 65 x 0,3757 x 0,3 =8280,82 lei

Valoare de piatd, conform raportului de evaluare a terenurilor aferente
construetiilor privatizate, intocmit de Camera de Comert $i Industrie a R Moldova,
filiala Ungheni, la 16.08.2023, constituie:
terenul de 0.3869ha, cod cadastral 2535107375 - 9000 lei.
terenul de 0,3757ha, cod cadastral 2535103500 - 9000 lei.

Cheltuielile suportate de primaria Pirjolteni, pentru intocmirea raportului de
evaluare este de 5640 lei.

Preful bunurilor imobile expuse vanzarii este stabilit conform raportului de
evaluare plus cheltuielile suportate de priméprie pentru evaluarea bunurilor, dupd
cum urmeaza: ‘
terenul de 0,3869ha, cod cadastral 2535107375 —9000,00 +1260,00=10260,00 lei
terenul de 0.3757ha, cod cadastral 2535103500 — 9000,00 +1260,00 = 10260,00 lei

Secretarul consiliului satesc Pirjolteni ' Svetlana Danu

Fx Weronion Dimitriu
Teln244-61247



«VINICER-PRIM» S.R.L.

CIF 1003005000755
5.PIRJOLTENI, r-nul CALARAS!
tal: 244-61-338

V5 g9 p#ldid

Consiliului satesc Pirjolteni

Cerere

De la SRL Vinicer Prim , cod fiscal 1003609000755,

1, Solicitdm procurarea terenurilor aferente cu suprafata de 0,3869 ha
inregistrat in registrul bunurilor imobile cu n. cadastral 2535107.375 (racatdu )

2. Solicitdm procurarea terenurilor aferente cu suprafata de 0,3757 inregistrat
in registrul bunurilor imobile cu cod cadastral 2535103.500 (Plochi)

3. Solicitém procurarea terenurilor aferente cu suprafata de 1,5036, inregistrat
in registrul bunurilor imobile cu cod cadastral 2535111012 (br. De tractoare)

4, Solicitam procurarea terenurilor aferente cu suprafata de 0,1084 ha
fnregistrat in registrul bunurilor imobile cu cod cadastral 25351110015

Director SRL Vinicer Prim ] J{c;a?taiclra Binzari



Republica Moldova
. Raionul Ciiliirasi

Subsemnatii:

L satului Pirjolteni
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! CONTRACT
DE!| VINZARE - CUMPARARE

. ‘a.n., domiciliat in satul Pirjolteni, raionul Céliragi,
conform certificatului de proprietate nr, 100 din 06.06.201075i getului de

transmitere din 15.04.2010, dispune de cladiri §i edificii in suma de 17921 lei

- 1942 a.n., domiciliatd in satul Pirjolteni, raionul

Cilarasi, conformeertificatului de proprietatenr.99 din 06.06.2010gi actului de

transmitere din 15.04.2010, dispune de cladiri si edificii in suma de 2051 lei.

§  Numiii in continuare ,, Vinzitori” si SRL ,, Vinicer-Prim”, inregistrat la Camera
| Tnregistrarii de Stat 1a 04.03.1999 cu codul fiscal 1003609000755, in persoana

~ directorului

|‘ | *L._.

a.n. identificat prin buletinul . din

de oficiul 16 ¢/i | ., domiciliat in satul Pirjolteni, raionul

- | Gaildragi, numit in continuare ,, Cumpdritor” au incheiat prezentul contract privind
urmitoarele:
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Din toati cota valoricd in intreprinderea agricold CAP ,, Récdtau” ,
Vinzitorii” au vindut iar ,,Cumpériforul” au cumpérat cota valoricd, din
cladiri si edificii : -
. : ,, Lagérul de cimp in br.or3” cu suprafafa de 81,4
m.p. cu numiir cadastral 253510737501
- ,» Sopron in br.nr.2” cu suprafaa de 74,5 m.p. cu
numdr cadastral 253510350002,” Constructie™ cu suprafata de 167,6 m.p.
cu nr.cadastral 253510350001, ,,Sopron in bigad¥’Ar.3" cu suprafata de
114,4 m.p. cu numérul cadastral 253510737503, “$nprt§ﬁ' i br.ar3” cu
suprafata de 30,7 m.p. cu numiir cadastral 253510737502;
amplasate in teritoriul primériei Pirjolteni, raiomul Caléragi, R Moldova.
Cota valorici ce se vinde din clidiri 5i edificii nominalizate a fost atribuitd gi
apartine” Vinzatorilor” in baza extraselor din 27.10.2999, si certificatelor de
proprietate, anexate la prezentul contract (in copie)si a fost vinduta
cumpiritorului de citre . Lagdrul de cimp br.nr.3" cu pretul de
2000 ( doud mii)lei, §i de cétre| " -, Sopron la br. Nr.3" cu pregul
de 3500 ( trei mii cinei sute) lei, ,sopron la br.nt.3” cu preful de 400(patru
sute) lei, ,,Sopron br.or.2” cu pretul de 400(patru sute) lei; §i ,, Constructie” la
pretul de 6500 (sase mii cinci sute)lei, achitati de cétre,, Cumpdritor” ,,
Vinzitorilor” in intrgime, la momentul incheierii prezentului
contract. Documentele justificative de primire a banilor pentru cota valorici
vindut au fost transmise de fiecare persoand ,, Vinzitor” in original ,,
Cumaratorului” fird reprezentant.
Vinzitorii” declard ci pini la semnarea prezentului contract, intreaga cofa
valoricd din cladiri si edificii, nominalizati, ce se vinde, nu a fost instriiinati,
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gajata,nu se afld sub litigiu. Fapt confirmat prin Extrasul din Registrul
bunurilor imobile, eliberat de OCT Calaragi,Filiala {S"CADASTRU”, la
07.07.2010, Fiindcé achitarea dintre ,, Cumpdrétor” §i ,, Vinziitori” a fost
efectuatd la momentul semnérii contractului, prezentul contract, confirma
faptul transmiterii intregului drept de proprietate asupra . Sopronului br.nr.37, &
_Laggirul de cimp br.3”, ,, Sopron br.or.3”, ., Sopron br.nr.2” §i.,, Cladiri
nefinisate” — ,,Cumpiiritorului”. '
IV. Secretarul consiliului sitesc Pirjolteni, a explicat continutul ,, Legii cu privire
la proprictate; art.50 din Legea cu privire la notariat §i art. 196,210 din Codul
Civil al R Moldova. |
V. ,Vinzitorii” §i ,Cumpératorul” poartd raspundere tatald materiald;,
administratibvd si penald pentru autenticitatea si legalitatea actelor prezentate
pentru autentificarea prezentului contract.
V1. Prezentul contract a fost alcituit si semnat in trei exemplare, dintre care unul
se pastraezi la primirie Pirjolteni, al doile este inminat ,, Cumpiritorutui” al
treilea Oficiului Cadastral Teritorial Cilarasi, Filiala is ,,Cadastru”
VII. Cheltuielile pentru autentificarea prezentului contract sunt suportate de citre
Cumpdritor”
Semniiturile:
. Vinzitorii” 42

i, =AY =
ﬁi@&m Y i‘l'n_:c::ar-l"r'u'n"‘ _ . Binzari Vasile g
S S |
IX: Prezentul con “@‘@ténﬁﬁcm de mine, Svetlana Danu secretar al
consiliului sitese Pirjoltent.
S-au prezeniat parfile:
clp | idantificat nrin nasaportul din 1u.uL. 979
RASCULL 1 UZaVLsd s momt v = o identificatd prin
pasaportul cliberat la 31.07.1979 de SAI Cilldrasi sil =iy
[ LT identificat prin buletinul
eliberat la 18.12,2002 de oficiul 16, domiciliat in satul Pirjolteni, raionul Calarasi
Moldova, cane.dupi ce li s-a citit contractul, 1-au semnat in prezenia mea, confirm)
astfel intogmired lui. :
Dreptul de proprietate asupra imobilului instrdinat §i capacitatea de exercifiu |
persoanelor fizice au fost verificate.
Confoym art.50,51 al Legii Nr.1453 — XV din 18.11.2002 autentific prezentt
contract.
Prezentul contract urmeazi a fi inregistrat la OCT Caltirasi filiala is
,, CADASTRU", Republica Moldova.
S-a fnregistrat in Registrul atelor notariale cu nr. 21
S-a pr.-mepui.*piam pentru servicul notarigle 180 lei
S-a incasat taxa de stat 5 lei

Qecretar al consiliului

sitesc Pirjolteni Svetlana Danu




PLANUL GEOMETRIC

Numitrul cadastral 2535107375

— — _ .
Anyalazameniul buraful

b T T s:m_?.rr.'rm# al ferwrmidii
‘ ) - misiresd coddamivid al eladielt

Caracteristicile tehnice ale bunului imobil

ﬁuma_r_pi&a_ﬂr;!_ﬂfﬂgfgurlului | supm!‘:ﬁ | Dosti na_t-i_a |'ﬁn_l;_;la;rﬁlnﬁinla .Dmanlut
2538007578 |Teren 03888 ha | Terenagnesl | Pentu amplasares obiectivelor de infrastructura @ agricultudi | Prvat |
| 2535107 375.01 consirucle: | | | Constrects sarfoaln, sgroindustriala - | Privat .~
2535107.375.02  constructie i | Constructe agricola, agroindustriala Privat
253510737603 | construc)e = T Canatilesie 2q/lesla, sgreindustrisla Privat
-
Parametrn hotamlui vezal vemp Faging § i3



Numilrul eadastral: 2535107.375
Catalogul de coordonate si parametrii hotarului.

i ——

Punct | X_ [v_ | Tiput_punct |Hotar  Distanta | Tipul_hotar

1] 181913 {220 226 529 8270 | ganeral 1:2 50.21 | general

2| 1819224800 | 225 480.4830 | general 123 14,13 ganeral

3| 191921.2610| 2264254140 generwi 34 922 genesal |

4| M BR3IITID| 225 4356500 | general |4E _ 226 geness|

5| 1918911330 2254382600 gensal _lﬂ .22 ganaral

6| 1918509184 | 225 438.2008 geneml 87 £.30 | genaral

7| 1918018410 225435.1780 | general 7-8 12 30 | ganara!

8| 1918781650 228 448.1838  generm| 88 0.06 | genaral

8| 1918701520 | 205 4452480 | ganem| 810 35,68 | genara

10] 1918693470 | 225 482 5550 | genem| 1011 356 | genarai

11| 191889.1830| 226 486.1370 | gener) 112 3290 generai |

12] 181BR087TEO| 226 6178500 | genssal 12-13 2818 |general |

13| 1918882120 226 524.5750 | general 1314 5,37 | genenl |

14| 1918915120 | 225 554330 |general | 1415 4,78 | generml

15| 1918982180 225526 3550 | ganaral 1518 7,03 | genaral

18| 1019030780 | 2258278790 |genenl 18-1 10.23 | genaral
Mengiuni:

COORDONAT “TN TRADING PRIM" SRL

Delimitarea bunului imobll proprietate publica
. =3

A

Nicolaescu Nicolae

Ve il e

Buza Tudorita

g

Shatenrde coordonate. Searn:
MoltRefog 1:1000

TPayine 3 ilin3




Institutia Publica "Agentia Servicii Publice”
Serviciul cadastral teritorial "C RASI"

EXTRAS
din Registrul bunurilor imobile

Effberat STAVILA VASILE Data eliberfini  20.06.2023

Nl de Tnregistrans 25011237091 Valabll ping la

20.08.2023

Prin prezenta, se confirma ¢ la data ellbardril prezentulul extras, Tn Registrul buntirilor imobiie exista urmatoarele Tnsenen valabile

referitoare fa bunul Imobil si drepturile asupra lul.

Registrul bunurilor imobile 2535107375

Capitolul AB (Verificat , 05.07,2010)
Deschis 24.11,2000

Subcapitolul I. Bunul imobil

1.0 Bunul Imobll Teren
Mumdrl cadastral 2835107.375
Adresa ronul CHlarasl, sat. Pirjolten], extravilan
Modui de folosinid Agricel
Domaniul Privat
Suprafaie 0.3869 ha
Tipul hotarelor genarale

14 Bunul Imobil Construciie
Numérul cadastral 2635107.375,01
Adresa r-nul Calragl, sat. Pirjoiteni, extravilan
Modul de folasing® Constructie agricold, agroindustriald
Suprsfaie 81.4 m.p.

1.2 Hunul imobll Constructie
Num#nl cadeastral 2635107.276.02
Adress r-nul Calarasl, sat. Pirjolteni, extravilan
Modul de folosinid Constructie agricola, agrolndustriali
Suprafala 30.7 m.p,

13 Bunul imobll Constructie
Numérul eadasiral 2535107,375,03
Adtess rnul Calarasi, sat. Pirjotten, extravilan
Modul de folosings Constructie agricols, agrolindustriala
Suprafaia 114.4 m.p.

Subcapitolul II. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

21 Bunul imobil 2635107375
‘Cota parte 1.0 &
Proptietardl satul Pirjolteni, raionul Calaragi,
Domiciiul / Sediul

Temalul inscriaril Decizia Consiliulul local nr. 03/07 din 12.05.2023 (2501/23/7011)
Decizia Consiliului local ar. D8/11 din 12.12.2008 (2501/09/2008)

Data fnregletrddl 31.10,2008

24 Bunul imobll 2535107,375.01

Fxtras 2535107.0375 Canitolul A.B

fiol |



2535107.376.02

2536107.376.03
Cota parfe 1.0
Propristaryl SOCIETATEA CU RASPUNDERE LIMITATA VINICER-PRIM, (04,03.1989), Cudul
Personal 1003808000755
Persoana jurldica este activa “

Domiciliul / Sediul rl, CAlEras], s. Plrjolteni
Temelul inscrierll Contract de vinmarefcumpdrare nr, 21 din 20.07.2010 (2501/10/8748)
Data Inregistrar| 22.07.2010

Subcapitolul lll. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea |. Alte drepturi inregistrate.

Mu-sunt Inscrisd

Partea Il. Notari.

Nu sont inscrier|

Interdictii.

Nu-sunt Ingcriar

Numele, prenumele registratarulul - Moscal Oiga -, -
Semnatura, glampile §i data - HOE 2o A S

Fxtras 2535 107.0375 Canitalnl A R i



IFI
f Institutia Publica "Agentia Servicii Publice”
[ Serviciul cadastral Eg‘iaﬁal cZ@ﬁi

CERTIFICAT

privind valoarea bunului imobil in scopul impozitarii
Data eliberérii 20.06.2023

Ui Utilizarea teranulul Teran agticol eu constructil
Nuimdrul cadastral 2635107.375
Adresa r-nul Calaragl, sat. Pirjolteni, extravilan

Valdarsa estimata a bunuiui 8 089
Imabil,Jei

Data ulfimel estiméri 01.08.2010

2 Utiizarea construclisl Constructie agricold
Mumirul cadastral 2535107.375.01
Adresa r-nul Cilarasl, sat. Pirjolteni, extravilan

Valoarea estimatd a bunului 34 888
imotill,lel

Ciats ultimel estimari 01.06.2010

3 Utllizarea constructiel Constructie agricold
Mumbrul cadastral 2535107.375.02
Adresa r-nul Calaragl, sat. Pirjolten], extravilan

Valosrea esfimatd a bunuluj 50 171
imobll,jel

Data ultimei estiman 01.08.2010

4 Utilizarea constructiai Constructie agricola
Mumérul cadactral 2535107.375.03
Adrasa r-nul Calarasi, sat. Pirjolteni, extravilan

Valodrea estimatd a punului 15 444
imabil el

Data ulimei estiman 01.06.2010

NOTA: Prazenis valoare 8 fost astimati In ssopu! Impozitin, pantry bunul imabil s
dispre propriatar (propristar) si cotn parta (cotsle pary) asuore bunulul imob
bunurilar imabie

e

constityie oblect al impozidn conferm
il aunt indicate In Extras sai Informajle

Sef SCT/Registraton
(Murria, pranuma)

fopel  Pipe

Executant (N Lu!rre. RrEnume);

Mt i ASTEIAT ALTE Caratalnl A R

l:ﬁrﬂ:ﬂai Dlatisls
Ringistrul

foi 1



! @ amera de Comert §i Industrie @hnmber of Commerce & Industry
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RAPORT DE EVALUARE
OTYET Ob OLIEHKE

nr. 0372586

DIN 16.08.2023

TEREN AFERENT COSTRUCTIEI NR.CADASTRAL
2535107375 IN S.PIRJOLTENI R.CALARASI EXTRAVILAN

Beneficiarul: Primiria s,Pirjolteni r.Calarasi

Executorul: CAMERA de COMERT si INDUSTRIE
a REPUBLICII MOLDOVA

filiala Ungheni
adresa: str.B.Lautaru 26

2023
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Scopul evaludri, conform prevederilor contracy

ului a fost estimaren valorii de piafd a
bunulii imobiliar, destinafia evalugrii Slind comercializarea,

Evaluarea a fost efectunta in conformitate cu prevederile Legii Republicii Moldova
privind activitateg de evaliare, nr. 989-XV din 18.04 2002,
In rezultatut analizel informatioi incluse in R

aportul de evaluare prezentar, am afuns
la concluzia ca valoareg de plafh a

terenulul aferent constructiel nr. Cadastral 2535107375

aria 0.3869%a din s.Pirjalteni r.Calarasi extravilan, la data de 11 tugust 2023 constituie:

9000(noua mii) lei,

Director filialei Ungheni a €1 RM

TAOETE e ——— ———
HTENTA Sarig 2 ML Nr.N3TTEG, din 28 5¢ tombrie
SOMizach de Prastore 5 serviclilo:

2004 2
de evaluare pr, 184 im J1-08.8023.

CAMEDA dp CEOMERT g INDESTHIT Raportuyl o trilusrs nr./DITaRgE

a :"-ﬁ;mbhrht-l_-:l:rm:ru. BFilisin Ungheni gin 15.0=, 252 = -
Primdria s. Pirjoltent

Stimayi Domni,

In conformitate oy contractul Nr.191 privind prestarea servicitlor de evaluare g
bunalui imobiliar, din 11, 08,2023, filiala Ungheni a Cameret de ¢ omerf si Industrie RM o
efectuat evaluareq feren aferent constructiei nr, Cadastral 25351073758 arta 0.386%ha din
s.Picfolteni r.Calarasi extrg vilan, la date de 11 august 2023,

-
Evaluator




CRMERA dn COMERT 31 IRDOSTHIE Raportul dé evaluare nr.037T1586
& Hepublich Moldovs,

Filials Unghend din Ic.DB. 3023

Date despre evaluator si CCI

1. Filiala Ungheni a Camerei de

Comer i Industrie a R, Moldove activeazd in baza legii R.
Moldova

“Despre Camera de Comery si Industrie” gi Legii R. Moldova nr. 989 - XV din
18.04.2002 “Cu privire la activitntea de evaluare™

La Filiald licreazi experfi — evalugtori atestafi in domeniul evaludrii banurilor
imobiliare, materinlelor de constructie, magini si utilaje.

Licenga A MM IT X2 037796 din 28.10.2004,

2. Evaluator Rusu Nico lae.

3. Evaluator a bunurilor imobiliare, expert materiole de construcie si mobilei,

4. Experienta profesionala 20 ani,

3. Certificat de calificare seria EI-X nr.0003 din 03, 03.2021 valabil 03.03.2026,

6, Réchizite: Adresar MIR3606, or. [ Ingheni, st B ! dutaru 26

Tel.fax: 0236-2.33-34,

fsmaif > unghemi@dichamber md
Cef 223136014 la BC WEXIMBANC sSA Eiliata Linghent
Codul bineiiz 25010183 5

CL 1002600036967 TVANSOT769.

LICENTA Serfa A murs
Contracy da B

ar, 037756, din 28 octembrie 2004 3
f=atare a serviciiicsr de evalusre nr.191 din 11.08.2023.
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CAMENN de COMERT 31 INDUSTRIE
o Fopublichi Moldoyvs . Filiala {nghenl din 16.08.2023
~ Topliicn, Molduy —a T ——u) S0, 053

Raporenl de eviliare nr.037a5ee

CONTINUTUL RAPORTULUI DE EVALUARE

_ Nr.
Nr. Denumiren - ‘”
Scrisoare de insofire sau Nota introductivi J 2 |
Date despre evaluator | 3
Continutul raportului 4
L Definirea sarcinii de evaluare 5
IL. Supozitii si restrictii principale | 6
IR Certificatul de calitate a1 executorului |7
1. Aspecte generale 8
1.1 Notiunile de baza utilizate in raport B
1.2 Documente ca baza evaluirij 8
U Descrierea obiectului supus evaludirii 9
3. Descrierea procesului de evaluare 9
: Determinarea valorii de piata a obiectelor r
Metoda comparativa
o Estimarea valorii finale | 13
Anexe; | Copia Certificatului de calificare a evaluatorulu bunurilor imobile
It Senia E1-X ar. 0003 din 03.03,2021 - - .
Cupl'n documentelor prezentale., j

LICENTA Seriz A MMi[ nr.03779¢, din 28 octombrie 2008

Contrare

i

Preatace o sarviciilers & evaluare nr. 16 dih 11.08. 02075




CAMERA dp COMERT 91 tNDOSTHTE

Baportul de cusloare Hr. 0372586
2 Eepuoblicii ¥oldovs. Filials Unghen] din 15.08,.2023

l. Definirea sarcinii de evaluare

| Denumirea si adresa obiectului supus
evaluarii

Teren  aferent  constructiei  ur.Cadastral |
2535107375 aria 0.386%ha din 8. Pirjolteni
r.Calarasi extravilan.

Sarcina evaluirii Determinarea valorei de piafi
Destinatia, scopul evaludrii: Comercializarea
Dreptul de proprietate; Proprictarea Administrapies Publied Locula
- Primdria s Pigjolteni r.Calaras:.
Data identificirii obiectului: 1,08 2023
D'.lﬂ evalulirii: 11.08 2023
Data intoemirii raportului; 2023

LITENTA Beciz 2 MMiT nr.03Ti0s,

Soptract e prostare & sesiiedi:

din 28 corembrie 2004 _ 5
“of 8 evalusre nr.i191 diy 11.08_2023.
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ChMEEA de COMPRYT sl INDUSYRIR Raportiul de evajuare nr. 0377588
a Ropubligi Moldiova, Pilials Ungheni . din 16.08.2023

WO

11. Supozitii si restrictii principale:

Partea integrét a prezentului raport include urmatoarele supozifii si restrictii principale:
Prezentul raport este valabil numui integral 51 numai in scopurile indicate in el

Evaluatorul nu poartd raspundere pentru descrierea Juridicd a drepturilor asupra
proprictifii evaluate san pentru chestiunile ce¢ (in de examinarca drepturilor de
proprigtate. Dreptul proprietitii evaluate se considerdl autentic. Proprietatea evaluatii se
considerd liberd de orice pretentii sau restrictii, in afard de cele indicate in raport,

Evaluatorul presupune lipsa oriciror factori ascunsi, care influenjeazil evaluarea i starea
proprietafii. Evaluatonil nu poartd rispundere pentru existenia unor asemenca factor
ascungi, nici pentru necesitatea elucidérii lor,

Datele obfinute de clitre evaluator $i care se cuprind in mport se considerd veridice,
Totodati evaluatorul nu poate s8 garanteze veridicitatea absolutdl a informatiei, de aceia
pentru toate datele se indicd sursa de informatie;

Evaluatorul este in drept s utilizeze in seopul evaludnii, oricare din metodele de evaluare
&€ nu nird in contradicgie cu legislapia in vigoare a Republicii Moldova privind
nctivitatea de evaluare, precum §i 8 standardelor nationale §i internationale de evaluare.

Niei beneficiarul evaludrii, nici evaluatorul nu pot folosi raportul altfel, deedt conform
prevederilor prezentului raport;

Raportul de evaluare confine opinia profesionalid a evalugtorului relativ la valoarea
bupnalus imobil, poartih un caracter de recomandare §i nu reprezinti garantia ca el
va i eomercializat in modobligatoriu la prequl indicat in prezentil raport;

Preventiv evalufinii nu a fost efectuati expertiza tehnict a bunurilor imobile.

Denumirea, cantitatea, modelul indicate in Raportul de evaluare, au fost indicate
conform documentelor prezentate de ciitre beneficiar st identificate la fufa loculus,

LICENTA Seria A MMIT nc.037798, din 28 octombris 2004 6

“OnLTRCY de prestare o serviciilor de evaluare nr.1%1 din 17.06.2023,
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CANMEHA de COMERT wi INDUSTRIE

Rapartul de avaliars nr. 0372504
3 Republicii Moldewa., =i1iaza Unghesd

dim 16.08.2023

11 Certificatul de calitate a evaludrii

Evaluatorul,
sale confirma, e

care a efectual evaluarea, in baza cunogtintelor, convingerilor si activitagii

Afirmatiile si faptele cuprinse in prezentul raport sunt exacte
* Analiza, apiniile si concluziile enunfate corespund

limitd, anahza independents §i profesionald, precum s
evaluatorului-
Evaluatorul nu are interes matennl curent sa
§i este liber de orice angajamente supl
prezentului contract) fag de careva parte, |
Plata pentru serviciile prestate nu fine de
ne-depinzind, de asemenea. de careva v
stabilitd in favoarea uneia din parfi;

§1 corecte;
supozifitlor flicute §i conditiilor
i concluziile aparfinind personal

imentare (in afara anigajamentelor rezultante
egatd de obicetul evalugn;

0 anumitd minme a valori obiectului evaluat,
aloare calculats in prealabil say de valoarca

Beneficiarul evaludrii - Primiria s.Pirjolteni r.Calarasi

Adresas. Pirjolteni r.Calarpsi
IDNO - Cod fiscal 1007601007974

Documentele prezentate de ciitre beneficiar:

Cererea-comandii nr. ABOOT91K/191 din 11.08.2023.
Demersu primarului s.Pirjolteni nr.60 din 07.08.2023.

Extras din registrul bunurilor imobile nr.2501/23/7011 din 20.06.2023,
Planul geometric al imobilului 253510737

Lista obiectelor prezentate pentro evaluare:

1. Teren aferent constructiei in s.Pirjolteni r.Calarasi

nr.Cadastral 2535107375,

Initiar de citre reprezentantul beneficiarului A 5P:vaifa

LICENTA Serl=s & MMIT pr.037736, din =8 ootanmbrie 204 T
Contract de prestars s fervicillor de evalusra e 191 din 11,08 7023,




CAMERR de COMERT oi IHEETEET Raportul de evaluars nt.Q3zE0G
a Republicii Moldova, Filiala Hhghent #in lé.0H.3023

L. ASPECTE GENERALE

1.1 Notiunile de bazii utilizate in raport:

Evaluare — proces de determinare a valorii obicctului evalufirii la o datd concrets,
tindndu-se cont de factorii fizici, economici, sociali §i de altd naturd, care influenjeazd asupra
valori,

Evaluator - persoany fizich cu o reputafie bund, cu studii superioare corespunziioure,
titular ‘al cerfificatului de calificare al evaluatorului, care poseda o experientd de muncl
suficientd in domeniul evalufirii, un nalt nivel profesionnl i competenja necesara pentru
desflgurarea activitatii de evaluare;

Obiect al evalufirii — bunul supus evaluirii;

Bazn de evaluare - tipul de valoare estimati, stabilitd in conformitate cu scopul evaludrii.

Scopul evaludrii - este determinat de ipul tranzacfier sau a altor operagiuni in care este
umplicat obicotul evaluarii si pentru efectuarea clirora evalustorul poate recomands o anumitd
mirime a valorin bumdu imobil,

Data evaludrii — data la situaia cirein s-a estimat valoarea de bazd,

Valoare de piatii — suma estimais pentru care un obiect al evalufrii poate fi schimbat, 1a

data evaludrii, intre un cumpariter hotdrdt si cumpere si un vinzitor hotirat sd vilnda, dupll uin

Drepturile evaluate — conform Codului Civil ul Republicii Moldova dreptul de
proprietate asupra bunului  include dreptul de posesiune, folosinta 1 de dispazific, Posesiunea
presupung stipinitea efectiva a bunurilor. Folosirea const in intrebuingares calitafilor utile ale
bunurilor, iar dispozifia prevede determinaren destinului lul. Proprictarul are dreptul 58 efectueze
diferite tranzactii cu bunul ce-i apartine conform Legislajiei in vigoare.

1.2, Documente ca baza a evaludrii;
@) Acte tegisiarive:

. Legva ne, 393-XIV din 13 mal 1999 ey privire la Camera de Comery sidmbusirie
2. Legea cu privireda acti¥itdiiea de svaluare Nr- YR XV din 18.04,2002

b) Standarde nationale si internagionale:
1) Standardele Internationaly de Evaluare.

c) Documente, care acordd dreptul de presiare a serviciilor de evitluare:
). Licenta Serta A MMIT nr037 796, din 28 10, 2004,
2), Corere-comands NeARODIIK din [1.08.2023
3). Contract de prestarea servieitlor de evalucre ne. 191 din 11.08.2023
4). Cortificar di caltficare o evaluatorilul bunurilor imebile Seria E1.X nr0003 din 004.03,202¢

LICENTA Saria & WMEI nx.j37795, din 28 Golombris 2064 8
Contract die prestiare & serviciilar de wvalusre nr,.151 din 11.08,.2025,
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LICENTA Serla & MMIT nr.037006,
Lract dy prestare o s=rvis

CAMERA e ComMuny ¥1 INIWFSTRIE

Raportual
& Eepublici Moldeoea,

da wvalyare nre. DITI80E
din 16.08.0023

2. DESCRIEREA OBIECTULUI SUPUS EVALUARII

Filiala Ungheni

Pentru aprecierea valorii de piald cu scopul de comercializare evaluatorului s-a
prezentat teren aferent constructiel din s.Pirjolteni r Calaras), Studiind  documentele
prezentate s-a stabilit ca terenul aria 0 3889 ha este teren privat de folosinta agricola
Pe care sunt amplasate canstructiile brigazei nr.3 si are urmsloarele caracteristici:

Relief linistit drept. Constructiile trel la numar

proprietate privata al SRL VINICER-
PRIM"

cit si teranu estimat eay parte de teritoriul brigazei rr.3. Terenu
8¢ prelucreaza ca gradina. Terenul este
amplasat

In marea parte
ingradit cu gard din plasa metalica, este
in cimp intre lanuri de fost griu proprietate privata. Distanta pina in sat
15km. Drum de acces de tara fara careiva invelis.

circa

din 28 octombrie zoo4 g
cillaf de evaljars nr«i89L din ¥.p8. 2023
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3. DESCRIERFA PROCESULUI DE EVALUARE

Metodele aplicate de noi pentry estimarea valorii de piata a obiectului evaludrii, sunt in
concordania cu legislafia Republicii Moldova $i sunt recunoscute de Standardele
Europene de Evaluare. Conform prevederilor Legii Republicii Moldova Cu privire la
activitatea de evaluare nr. 989-XV din 18.04.2002, urmaltcarele trei metode de evaluare
sunt acceptate pentru evaluarea bunurilar imebiliare:

* metoda analizei comparative a vanzarilor;

*  metoda veniturilor:

* matoda cheltuiglilor.

Metodele utilizate Tn prezenta evaluare sunt bazale pe tehnicile de evaluare derivate
din piafé si includ doar metoda analizei vinzdrilor comparative.

4. CALCULUL PRETULUI DE PIATA
4.1 METODA ANALIZE! VINZARILOR COMPARABILE.

Pentru aprecierea pre{ului de piatd sau studiat prin internet saitu 999" si presa locala
vinzarile terenurilor agricale din satele r.Calarasi $l anume:

Obiect Nr.1-82199667 teren In s.Niscanl de 40ari_ Ja traseul auto Calarasi — Raciula,
fara asigurare inginereasca, pret de ofertd 22000lai.

UICENTR Seris & MMIT fz.037796, din 28 ortambrie 3003 10
SAtrast de preatars a ¥ervisillos de evalgars ne L din 1), 08 3525,




