Anexanr. 9

Determinarea cuantumului minim al chiriei
bunurilor proprietate publica

1. Cuantumul minim al chiriei anuale pentru folosirea incaperilor si
suprafetelor amenajate se calculeaza dupa formula:

Pai = To X(1 + K1 + Kz + K3) x K4 X S,

in care:

Pai — cuantumul chiriei anuale;

Ty, — tariful de baza pentru chiria anuald a unui metru patrat de spatiu;

K1 — coeficientul de amplasare a incaperii/suprafetei amenajate;

Kz — coeficientul de amenajare tehnica;

K3 — coeficientul de ramura privind utilizarea incaperii/suprafetei amenajate;
K4 — coeficientul de piata;

S — suprafata inchiriata.

Valoarea coeficientilor folositi in calcule se determinda dupda urmatoarele
criterii:
a) tariful de baza pentru chiria anuald a unui metru patrat de spatiu (Tp):

municipiul Chisinau 398,84 lei
municipiul Balti 282,86 lei
celelalte municipii, oragele-resedinta 205,68 lei
orasele si localitatile suburbane din componenta municipiilor 154,36 lei
localitatile satesti 51,53 lei

b) coeficientul de amplasare a incaperii/suprafetei amenajate (Ki):

cladire separata 0,5
constructie incorporata sau anexata 0,45
incdpere supraterand, inclusiv parter 0,4
soclu 0,35
demisol 0,3
subsol cu geamuri, etaj tehnic, acoperis 0,2
alte subsoluri, suprafata amenajata 0,0

¢) coeficientul de amenajare tehnica (Ky):

apeduct, canalizare, apa calda, incalzire centrala 0,5

apeduct, canalizare, incélzire centrala 0,4




apeduct, canalizare, apa calda

0,3

apeduct, canalizare 0,2
incalzire centrala 0,2
lipseste amenajarea tehnica 0,0

d) coeficientul de ramura privind utilizarea incaperii/suprafetei amenajate (Ks):

1) ateliere de creatie ale pictorilor, sculptorilor, arhitectilor, mesterilor populari; spatii
utilizate de chiriasi in scopuri medicale si farmaceutice si de organizatiile obstesti ale
persoanelor cu dizabilitéti i intreprinderile lor; spatii utilizate pentru realizarea
actiunilor in masa din cadrul proiectelor si programelor finantate de la bugetul public
national

0,05

2) institutii finantate de la bugetul de stat, de la bugetele unitatilor administrativ-
teritoriale, de la bugetul asigurarilor sociale de stat si din fondurile asigurarii
obligatorii de asistentd medicala, alte persoane juridice de drept public; patronate,
fundatii, asociatii obstesti, suprafete amenajate

0,1

3) spatii pentru laboratoare, pentru instruire, pentru efectuarea de lucrari de cercetare
si proiectare; spatii pentru prestarea de servicii postale, sportive i de intremare a
sanatatii

0,2

4) garaje, depozite, spatii tehnice (cu exceptia celor mentionate la pozitia 6) si alte
incaperi auxiliare; spatii pentru prestarea de servicii catre populatie (ateliere de
reparatie a incaltdmintei, a imbracamintei si a obiectelor de uz casnic, frizerii,
curatatorii chimice, puncte de inchiriere a obiectelor, bai, birouri de avocati)

0,4

5) spatii folosite pentru comercializarea produselor de panificatie, a produselor
lactate, alimentare si de cofetarie, a bauturilor nealcoolice; unitati de alimentatie
publica cu preparare si comercializare a bucatelor; spatii de productie; sedii (incaperi)
folosite de organele mijloacelor de informare In masa

0,5

6) incaperi pentru reparatia si deservirea tehnica a automobilelor, a tehnicii de calcul
si a altor utilaje

0,7

7) spatii folosite in scopuri de comert, altele decat cele prevazute la pozitia 5)

0,8

8) incaperi folosite pentru jocuri electronice, jocuri computerizate si alte jocuri
distractive pentru copii

1,2

9) incaperi utilizate in calitate de oficii

1,5

10) asociatii de economii si imprumut, organizatii de creditare nebancara si birourile
istoriilor de credit

1,5

11) entitati din sectorul financiar

2,0

12) restaurante, baruri, cafenele cu servire a bauturilor alcoolice

2,5

13) case de schimb valutar, puncte de inregistrare video si de Inchiriere a productiei
video

3,0

14) incéperi folosite pentru jocuri de noroc

4,0

15) incaperi cu alta destinatie decat cele enumerate la pozitiile 1)-14)

1,0




e) coeficientul de piata (K4) se stabileste prin intelegere a partilor si nu poate
fi mai mic de 1,0, iar pentru genurile de activitate desfasurate in incaperile
mentionate la lit. d) pozitiile 1)-6), el nu poate fi mai mic de 0,5, exceptie facand:

— Incaperile folosite de organele mijloacelor de informare in masa, pentru
care coeficientul de piata se stabileste in intervalul de la 1,0 la 1,5;

— spatiile utilizate pentru realizarea actiunilor in masa din cadrul proiectelor
si programelor finantate de la bugetul public national si spatiile folosite de catre
atelierele de creatie, organizatiile obstesti ale persoanelor cu dizabilitati si
intreprinderile lor, precum si spatiile din cladirea Parlamentului utilizate de
unitatea de alimentatie publica cu preparare si comercializare a bucatelor, pentru
care coeficientul de piata se stabileste In marime de 0,1.

La stabilirea acestui coeficient trebuie sa se tind cont de cererea si de oferta
spatiilor ce ar putea fi date in chirie, de posibilitatea utilizarii terenului aferent, de
caracteristicile teritorial-economice ale zonei si de alte criterii calitative,
necuprinse in coeficientii aplicati, ale incaperilor/suprafetelor amenajate.

In cazul in care se dau in locatiune mai multe inciperi cu diferite conditii de
amplasare si de amenajare tehnica sau incdperi care vor fi utilizate in diverse
scopuri, cuantumul total al chiriei se constituie din suma chiriilor calculate pentru
fiecare incapere sau grup de incaperi.

Noti. In sensul prezentei legi, suprafati amenajata presupune suprafata terenului amenajata
(asfaltata, pavata etc.), inclusiv aferenta cladirii, care poate fi data in chirie.

2. Cuantumul chiriei anuale pentru utilajul, mijloacele de transport, inclusiv
bunurile agricole (cu exceptia terenurilor agricole), si pentru alte mijloace fixe
(denumite in continuare utilaj) date 1n locatiune/arendd se calculeaza dupa
formula:

Pau = Ua X K1 X Ko + Q,

in care:

Pau — cuantumul chiriei anuale pentru utilajul dat in locatiune/arenda;

U, — amortizarea/uzura anuald a utilajului dat in locatiune/arenda;

Ky — coeficientul de calcul,

K2 — coeficientul de piatd;

Q — cheltuielile de intretinere si de exploatare a utilajului dat in
locatiune/arenda, suportate de locator/arendator.

Valoarea coeficientilor folositi in calcule se determind dupa urmatoarele
criterii:

a) amortizarea/uzura anuald a utilajului (U,) se calculeaza pentru fiecare
obiect de evidenta potrivit prevederilor Catalogului mijloacelor fixe si activelor
nemateriale, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 338/2003, conform tabelului nr. 1:



Tabelul nr. 1

Nr. Denu- Nr. de Durata de Costul de Amortizarea/ Amorti- Coefi- Coefi- Cheltuielile de Cuantu-
crt. mirea inventar utilizare/ | intrare/valoarea uzuraladata |zarea/uzura| cientul de cientul de | intretinere si de | mul chiriei
utilajului durata de initiald sau darii in anuali (Ua), | calcul (K1) piata exploatare (Q), anuale
functionare valoarea locatiune, in lei in lei (K2) in lei (Pau),
utild, in ani. reevaluata, in lei
Distanta, in lei
km
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

b) coeficientul de calcul (K;) se va stabili in functie de amortizarea/uzura de
la data darii in locatiune/arenda a utilajului (tabelul nr. 2):

Tabelul nr. 2
Amortizarea/uzura Ua (%) 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 | 100
Ki 188(1,79(1,71(162(153(1,44|1,35|1,271,18|1,09]| 1,0

c) coeficientul de piatd (Kz) se stabileste prin intelegere a partilor si nu poate
fi mai mic de 1,0. La stabilirea acestui coeficient se va tine cont de cerere si de
ofertd, de venitul neobtinut, de diferenta dintre valoarea contabila/valoarea de
bilant s1 pretul de piatd la utilajul de acelasi tip sau cu caracteristici comparabile,
precum si de alti factori. Exceptie fac autoritatile/institutiile bugetare la darea in
locatiune/arendd a utilajului altor autoritati/institutii  bugetare, pentru care
coeficientul de piatd se stabileste in marime de 1,0, precum s§i unitatea de
alimentatie publicd cu preparare si comercializare a bucatelor in spatiile din
cladirea Parlamentului, pentru care coeficientul de piata se stabileste in marime de
0,2.

In cazul in care mérimea cheltuielilor de intretinere si exploatare a utilajului
(Q) variaza, aceasta se recalculeaza si se achita suplimentar.

3. Cuantumul chiriei anuale pentru folosirea activelor circulante se
calculeaza dupa formula:

Paa=C xR x K,

in care:

Pac — cuantumul chiriei anuale pentru folosirea activelor circulante;

C — valoarea contabild/valoarea de bilant a activelor circulante la data
calcularii chiriei;

R — rata de bazad aplicatd de Banca Nationala a Moldovei la principalele
operatiuni de politicd monetard pe termen scurt;

K — coeficientul de piata.

Valoarea coeficientilor folositi in calcule se determind dupa urmatoarele
criterii:




a) valoarea contabild/valoarea de bilant a activelor circulante se calculeaza
pentru fiecare obiect de evidentda conform tabelului nr. 3:

Tabelul nr. 3
Nr. Denumirea Cantitatea Unitatea de Valoarea contabili/ Valoarea contabila/ Note
crt. activelor masura valoarea de bilant a unei valoarea de bilant totala
circulante unititi la data calcularii la data calculérii chiriei,
chiriei, in lei in lei
1 2 3 4 5 6 7

b) rata de baza aplicatd de Banca Nationala a Moldovei la principalele
operatiuni de politici monetard pe termen scurt se publicd periodic in presi. In
calcule se foloseste valoarea ratei in vigoare la data incheierii contractului de
locatiune;

c) coeficientul de piatd se stabileste prin intelegerea partilor si nu poate fi
mai mic de 1,0.

Dupa incetarea efectului contractului de locatiune, locatarul restituie activele
circulante in volumele fixate la data darii lor in locatiune. In cazul imposibilitatii
de restituire a activelor circulante, costul lor se recupereaza la preturile de piata
care sunt in vigoare la data ncetarii efectului contractului de locatiune.

4. Cuantumul minim al chiriei bunurilor proprietate publica se stabileste fara
taxa pe valoarea addugata.

Daca locatorul este inregistrat ca contribuabil al taxei pe valoarea addugata,
chiria va fi incasata de la locatar cu aplicarea taxei pe valoarea adaugata, calculata
suplimentar la valoarea serviciilor prestate.

Nota. Prevederile prezentei anexe nu se aplicd raporturilor juridice reglementate de
Legea nr. 28/2016 privind accesul pe proprietati si utilizarea partajatd a infrastructurii asociate
retelelor publice de comunicatii electronice.



