REPUBLICA MOLDOVA
RAIONUL CAUSENI
CONSILIUL COMUNAL BACCEALIA

MD-4311, com. Baccealia, r-nul Caugeni te1.024379586; mob: 067101016; primaria.baccealia@apl.gov.md

Decizie nr. 4/14
din 29 august 2024

,»Cu privire la aprobarea Regulamentului privind raporturile
juridice de arend care au ca obiect terenurile unittii
administrativ-teritoriale com. Baccealia”

Avand temei Hotérarea Curtii Constitutionale nr. 19 din 31.10.2023, in conformitate cu prevederile art.
1308 al Codului Civil, modificat prin LP134 din 30.05.24, M0260-263/20.06.24 art.375; in vigoare
20.07.24, precum si necesitatea ajustdrii reglementdrilor raporturilor juridice de arenda stipulate in art.
1288-1306 din Codul Civil al Republicii Moldova nr.1107/2002 din 06.06.2002, in temeiul Legii nr.
1308 din 25.07.1997 privind preful normativ §i modul de vanzare a pimantului, in baza Regulamentului
privind modul de finere a registrelor contractelor de arendd, aprobat prin Hotirdrea Guvernului nr. 228
din 24.04.2019, in concordantd cu prevederile art. 5 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 989 din 18.04.2002 cu
privire la activitatea de evaluare, in virtutea art. 14 alin. (2) lit. b)-d)-m), art.19 alin. (4), art. 39 alin. 1)
lit. r) din Legea nr.436/2006 privind administratia publica locald, art. 4 alin. (1) lit.g) Legea nr.435/2006
privind descentralizarea administrativd, in corespundere cu Legea nr. 121/2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietifii publice, ludnd in considerare avizul Comisie de specialitate, Consiliul comunal
Baccealia,

DECIDE:
1. Se aproba Regulamentul privind raporturile juridice de arenda care au ca obiect terenurile unitatii

administrativ- teritoriale comuna Baccealia, r-nul Ciuseni (anexa nr.1 la prezenta decizie).
2. Prezenta decizie intrd in vigoare din data includerii in Registrul de stat al actelor locale si poate fi
supusd cdilor de atac in procedurd prealabil cétre autoritatea emitentd in termen de 30 zile conform

Codului Administrativ

3. Executarea prezentei decizii se pune in sarcina primarului Nenov Claudia.

Baltag Olga

Contrasemnat:

Secretara consiliului({® Tibirna Natalia



Anexa
la decizia Consiliului comunal Baccealia

Capitolul I
Dispozitii generale
1. Prezentul Regulament privind raporturile de arendd care au ca obiect terenuri a unitatii
administrativ-teritoriale com. Baccealia (in continuare Regulament) reprezinti un act administrativ
normativ, care determind modul de punere in aplicare, de cétre autoritdile publice locale ale primariei
Baccealia, a legislatiei aferente raporturilor juridice de arenda, contractelor de arenda, care au ca obiect
terenurile UAT com.
Baccealia, precum si raporturilor juridice de arenda rezultate din aceste contracte.
2. insensul prezentului Regulament, se definesc urmitoarele notiuni:
1) Contract de arendi:
Prin contractul de arend, o parte (arendator) se obliga sa dea celeilalte parti (arendas) un
teren agricol gi/sau alte bunuri agricole in posesie si folosintd pe o duratd determinati, iar
aceasta se obligd sd efectueze plata de arendi.
2) Bunuri agricole:
Bunuri agricole in sensul prezentului Regulament se inteleg mijloace fixe (terenuri cu
destinatie agricold, inclusiv din intravilanul localitétilor, si ale fondului de rezerva, masini,
utilaje si instalatii destinate lucrarilor agricole, constructii, inclusiv constructii hidrotehnice,
platforme si spatii de depozitare destinate pastrarii productiei agricole, cu terenurile aferente
acestora, animale care se folosesc in procesul agricol) si, dupd caz, mijloace circulante.
3) Registrul contractelor de arendi:
Registrul contractelor de arenda, incheiate pe un termen de pand la 5 ani inclusiv, serveste
ca mijloc de evidentd si sistematizare in cadrul autoritétilor publice locale a informatiei
despre drepturile de arendai.
4) Evaluare obligatorie:
Froces de determinare a valorii obiectului evaludrii la o dati concrets, tinindu-se cont de
factorii fizici, economici, sociali §i de alta naturd, care influenteazi asupra valorii;

3. Dispozitiile prezentului Regulament se aplica:
a) Raporturilor juridice de arendi

4. Dispozitiile prezentului Regulament nu inldtura de la aplicare dispozitiile legale aplicabile ale
Legii nr. 436/2006 privind administratia publicd locald, Legii nr. 121/2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietdtii publice, Codului Civil si altor legi aplicabile.

S. De la data intrdrii in vigoare a prezentului Regulament, alte acte administrative normative ale
autoritatilor administratiei publice locale Baccealia se aplicd in partea in care nu contravin dispozitiilor
prezentului Regulament.

6. Actele administrative individuale adoptate de citre autoritdtile administratiei publice locale
Baccealia anterior intrérii in vigoare prezentului Regulament raman neafectate. Cu toate acestea, ele pot
fi modificate sau fnlocuite cu efect dupi data intrarii in vigoare a prezentului Regulament, cu respectarea
legislatiei aplicabile.



Capitolul 1T
Dispozitii aplicabile aparitiei dreptului de arenda, modificarea
si incetarea lui

1. Contractul de arenda se Incheie In forma scrisa.

2. Daca partile nu convin altfel, dreptul de posesie si folosintd asupra
bunurilor agricole arendate se naste din momentul semnarii contractului de arenda si
poate fi exercitat doar dupa semnarea actului de predare-primire.

3. Arendarea terenurilor agricole proprietate a unitatii administrativ-teritoriale
com. Baccealia se face prin licitatie publica.

4. Contractul de arenda trebuie sd prevada date privind:

a) obiectul contractului;

b) termenul arendei;

c) componenta, forma si cuantumul platii pentru arenda;

d) conditiile de folosire a obiectelor situate pe teren, inclusiv a utilajului si a

tehnicii agricole.

5. La cererea uneia dintre parti, la contractul de arenda a terenurilor agricole
se anexeaza copia planului cadastral al acestor terenuri.

6. in cazul in care se di in arendi o parte dintr-un teren divizibil sau dintr-o
constructie capitala, la actul de predare-primire se anexeaza copia planului cadastral al
terenului sau al constructiei, cu marcarea partii ce se da in arenda.

7. La inceputul si la incetarea arendei, partile contractante sunt obligate sa
intocmeascd, in termen de 5 zile lucratoare, acte de predare-primire a bunului agricol
arendat.

8. Actul de predare-primire a terenului agricol arendat va contine date privind:

a) numarul cadastral al terenului;

b) suprafata;

c) bonitatea;

d) modul de folosinta;

e) starea terenului (prelucrat, neprelucrat, cultivat etc.);

f) viciile materiale si juridice;

g) alte date, la cererea partilor.

9. Actul de predare-primire a bunurilor agricole arendate, altele decit
terenurile, va contine date privind:

a) denumirea si destinatia bunurilor;

b) starea tehnica,

c) anul fabricarii sau darii in exploatare, termenul general si termenul care a

ramas de exploatare a bunurilor;

d) efectuarea ultimei reparatii curente si capitale;

e) valoarea reala a bunurilor agricole evaluata conform legislatiei;

f) conditiile de folosire;

g) viciile materiale si juridice;

h) alte date, la cererea partilor.



10. Din momentul semndrii, actul de predare-primire devine parte integranta a
contractului de arendad. Neincluderea unei informatii prevazute la pct. 13 si pct. 14 nu
afecteaza valabilitatea actului de predare-primire.

11. Termenul arendei se stabileste de catre partile contractante, dar nu va fi mai
mic de 1 an si mai mare de 30 de ani.

12.La darea in arenda a terenurilor agricole in scopul sadirii unor plantatii
multianuale, termenul arendei va fi de cel putin 25 de ani, daca in contract nu este
prevazut un alt termen.

13. Contractul de arenda poate fi prelungit cu acordul comun al partilor.

14. In cazul in care contractul nu prevede altfel, partea care intentioneazi si nu
prelungeasca contractul de arenda este obligata sa avizeze cealalta parte cu cel putin 3
luni Tnainte de expirarea termenului contractului.

15.1n cazul in care termenul arendei expird, iar arendatorul nu cere si i se
predea bunurile arendate si arendasul continud exploatarea acestora, contractul de
arenda se considera prelungit pentru un an agricol.

Capitolul I1I
Dispozitii privind modul
de tinere a registrelor contractelor de arenda

16. Arenda terenurilor agricole incheiatd pe un termen mai mare de 5 ani
trebuie notata in registrul bunurilor imobile.

17.1n cazul in care un arendas incheie contracte de arendid cu mai multi
arendatori, la initiativa autoritdtii administratiei publice localeBaccealia, primirea
cererilor de notare a arendei in registrul bunurilor imobile se efectueaza de catre
registratorul organului cadastral teritorial pe teritoriul localitatii.

18. Organul cadastral teritorial prezintd, in termen de o luna de la efectuarea
inregistrarilor, autoritatii administratiei publice locale Baccealia informatia respectiva
din registrul bunurilor imobile privind notarea arendei sau modificérile la notare,
precum si radierea notdrilor.

19. Arenda terenurilor agricole incheiatd pe un termen de pina la 5 ani inclusiv
se inregistreaza la primaria Baccealia. Inregistrarea arendei conform prezentului
punct nu produce efectele juridice ale notarii In registrul bunurilor imobile.

20. Arendasul, in termen de 3 luni de la data incheierii contractului de arenda,
asigura notarea arendei conform pct. 21 sau, dupa caz, asigura inregistrarea arendei
conform pct. 24 al prezentului Regulament. Nenotarea are ca efect inopozabilitatea
contractului fata de tert.

21. In caz de neinregistrare a arendei in termenul prevazut la pct. 25, arendasul
poarta raspunderea prevazuta de lege.

22. Notarea benevolad la organul cadastral teritorial a arendei incheiate pe un
termen de pind la 5 ani 1l scuteste pe arendas de obligatia de a o Tnregistra la primarie.

23. Arenda incheiatad pe un termen de pind la 5 ani inclusiv se Inregistreaza in
registrul contractelor de arenda tinut de primdria Baccealialn a carei raza teritoriala
se afld terenurile si alte bunuri agricole arendate. In cazul in care terenurile si alte
bunuri agricole date in arenda sunt amplasate pe teritoriul mai multor localitati,



arenda se inregistreaza la primaria fiecareia dintre aceste localitati.

24. Primaria tine registrul contractelor de arenda in modul stabilit de prezentul
Regulament, de alte acte legislative si de regulamentul aprobat de Guvern.

25. Registrul serveste ca mijloc de evidentd si sistematizare in cadrul
autoritatilor publice locale Baccealia a informatiei despre drepturile de arenda.

26. Contractul de arenda se Inregistreaza in registrul tinut de primaria Baccealia
in a cdrei raza teritoriala se afld terenul sau alt bun agricol arendat.

27.1n conformitate cu prevederile Legii cu privire la registre nr. 71/2007,
registrul se instituie de catre autoritatea publica locala Baccealia.

28.Fara a aduce atingere prevederilor Legii nr. 133/2011 privind protectia
datelor cu caracter personal, datele din registru sunt publice.

29. In registru se inscriu datele din contractele de arenda a terenurilor si altor
bunuri agricole incheiate pe un termen de pand la 5 ani inclusiv, modificarile
introduse 1n ele si incetarea acestor contracte.

30. Specialistul in reglementarea proprietatii funciare (in continuare registrator)
inregistreaza contractele de arendd a terenurilor agricole si a altor bunuri agricole
incheiate pe un termen de pana la 5 ani inclusiv.

31. Registratorul este obligat:

1) sa stabileascad identitatea persoanei care prezintd documentele pentru

inregistrare;

2) sa solicite prezentarea actelor prevazute in art. 1294 alin. (3) din Codul civil

al Republicii Moldova nr. 1107/2002;

3) sa decidd asupra efectuarii inregistrarii, modificarii si a Inscrisurilor in

registru;

4) sa corecteze datele eronate Inscrise in registru;

5) sd elibereze extrase din registru.

32. Registratorul este in drept:

1) sé solicite informatii necesare pentru inregistrarea in registru a Inscrisurilor

privind terenul agricol si/sau alte bunuri agricole si drepturile de arenda asupra

lor;

2) sa refuze motivat emiterea inregistrarii datelor si a drepturilor 1n registru;

3) sa exercite alte imputerniciri conform legii sau prezentului Regulament.

33.Refuzul de a inregistra contractul de arendd in termenul prevazut se
argumenteaza printr-o dispozitie, semnata de catre registrator.

34. Controlul asupra tinerii si pastrarii registrului este exercitat conform
prevederilor art. 31 din Legea nr.71/2007 cu privire la registre.

35. Pentru Inregistrarea arendei la primarie, arendasul (reprezentantul acestuia)
prezinta:

a) 3 exemplare ale contractului de arenda, dintre care unul este originalul sau o

copie autentificata in conditiile legii;

b) extrasul din registrul de publicitate in care este Inregistrat arendasul;

c) documentul ce confirma imputernicirile reprezentantului arendasului, dupa

caz;



d) bonul de achitare a platii pentru Inregistrare.

36. Registrul contractelor de arenda este tinut de secretarul consiliului local.

37. In registrul contractelor de arenda se inregistreaza date privind:

a) partile contractante, domiciliul ori sediul acestora;

b) numerele cadastrale, suprafata, bonitatea si modul de folosinta a terenurilor

date 1n arenda;

¢) termenul arendei;

d) platitorul impozitelor aplicate asupra bunului agricol arendat;

e) alte date, dupa caz.

38. Inregistrarea arendei se confirmi prin aplicarea stampilei primariei, prin
notarea in contract a datei inregistrarii si prin semndtura persoanei mputernicite cu
efectuarea inregistrarii.

39. Arendasului i se remit doud exemplare ale contractului de arenda inregistrat.

40. inregistrarea arendei, a modificarilor introduse 1n contract, a documentelor
privind rezolutiunea arendei, precum si eliberarea extraselor respective se efectueaza
contra platd, al cdrei cuantum maxim este stabilit de Guvern. Plata mentionata se
varsd la bugetul unitétii administrativ-teritoriale.

41. Tinerea registrului contractelor de arendd se coordoneaza cu tinerea
cadastrului funciar, a sistemului informational fiscal si a altor sisteme, in modul
prevazut de legislatie.

42. In documentele prezentate nu se admit stersaturi, completari, cuvinte radiate
sau alte corectdri nementionate sau executate in creion.

43. Termenul de examinare a documentelor pentru inregistrarea contractului de
arenda nu trebuie sa depaseasca 15 zile de la data primirii ultimului document necesar.
In cazul inregistrarii concomitente a mai mult de 10 contracte de arend prezentate de
unul si acelasi arendas, termenul indicat de examinare poate fi prelungit, prin decizia
registratorului, cu cel mult 10 zile.

44. Documentele pentru 1inregistrarea contractului de arendd se considera
primite de catre registrator de la ziua depunerii ultimului document necesar.

45.1n cazul in care registratorul a constatat autenticitatea documentelor
prezentate spre inregistrare, plenitudinea informatiei cuprinse in ele, corespunderea
formei si a continutului documentelor, acesta efectueaza Inscrierea in registru,
atribuind contractului de arenda numarul unic de inregistrare, conform registrului.

46. Dupa confirmarea inregistrarii arendei conform prevederilor art. 1294 alin.
(6) din Codul civil al Republicii Moldova nr. 1107/2002, arendasului i se remit doua
exemplare ale contractului de arenda inregistrat, iar un exemplar se pastreaza in
arhiva autoritatii publice locale, conform reglementarilor stabilite in ordinul Agentiei
Nationale a Arhivelor nr. 57/2016 cu privire la aprobarea Indicatorului documentelor-
tip si al termenelor lor de pastrare pentru organele administratiei publice, pentru
institutiile, organizatiile si Intreprinderile Republicii Moldova si a Instructiunii privind
aplicarea Indicatorului.

47. Temeiurile de refuz al inregistrarii contractului de arenda (subarendd) sau al
modificarilor aduse acestuia sunt urmatoarele:



1) nu poate fi stabilita identitatea persoanei care prezintd documentele necesare

operdrii inscrierilor 1n registru;

2) nu a fost prezentat unul dintre documentele enumerate la pct. 40 al

prezentului Regulament;

3) documentele prezentate contin stersaturi, completari, cuvinte radiate si alte

corectari nementionate sau executate in creion;

4) documentele prezentate nu sunt numerotate sau snuruite, in cazul in care

acestea sunt expuse pe doud sau mai multe foi separate;

5) in contractul de arendd (acordul aditional) sint indicate incorect adresa,

numele, prenumele sau denumirea partii contractante ori lipsesc semnaturile;

6) 1n actul de predare-primire lipseste descrierea terenului agricol si/sau

bunurilor agricole arendate sau care urmeaza a fi arendate;

7) nu este indicat termenul arendei sau cuantumul si modul de achitare a platii

pentru arenda;

8) 1n contract lipsesc alte date ce trebuie inregistrate in registru;

9) inregistrarea contractului de arenda trebuie sa fie efectuatd de alta primarie

sau de catre subdiviziunea competenta a Agentiei Servicii Publice.

48.1n cazul refuzului de inregistrare a contractului de arenda, registratorul
informeaza arendasul sau reprezentantul acestuia despre temeiul refuzului si restituie
toate documentele prezentate, mentionind in registru restituirea documentelor.

49. Temeiurile de refuz al radierii contractului de arenda (subarendd) sunt
urmatoarele:

1) lipsa notificdrii privind acordarea termenului de executare a obligatiilor

contractului de arenda;

2) lipsa declaratiei de rezolutiune;

3) prezentarea hotaririi judecatoresti care nu a dobindit caracter definitiv si

irevocabil.

50. Pentru inregistrarea modificarilor operate in contractul de arenda, arendasul
(reprezentantul acestuia) prezintd registratorului, in termen de o lund de la data
operarii modificarilor:

1) trei exemplare ale acordului aditional la contractul de arenda;

2) buletinul de identitate al solicitantului/extrasul din Registrul de stat al

persoanelor juridice si documentul ce confirmd imputernicirile reprezentantului

arendasului, Intocmit 1n conditiile legii;

3) bonul de achitare a taxei pentru inregistrarea modificarilor.

51. Inregistrarea in registru a contractului de arendd poate fi efectuatd in
temeiul unei hotariri irevocabile a instantei judecatoresti.

52. Inregistrarea modificarilor operate in contractul de arenda se confirma prin
aplicarea stampilei primariei, prin notarea 1n acordul aditional a datei Inregistrarii si
prin semndtura registratorului cu efectuarea Inregistrarii.

53. Arendasului i se remit doud exemplare ale contractului inregistrat, iar un
exemplar se transmite in arhiva primariei. Arendasul remite arendatorului un
exemplar al acordului aditional inregistrat.



54. Se supun inregistrarii doar modificarile din contractul de arenda care sunt
prevazute la Pct. 42 al prezentului Regulament..

55. Pentru inregistrarea incetarii contractului de arendd din motivul expirarii
termenului contractului, arendasul sau arendatorul, in termen de o lund de la data
expirdrii acestuia, prezinta la primarie:

1) actul de predare-primire a bunurilor arendate restituite;

2) documentul ce confirmd imputernicirile reprezentantului arendasului,

intocmit n conditiile legii.

56. Pentru 1inregistrarea rezilierii contractului de arendd in baza acordului
aditional, partea care intentioneazd sad Inregistreze rezilierea contractului
(reprezentantul acesteia) prezintd documentele indicate in pct. 42.

57.Pentru inregistrarea rezolutiunii contractului de arendd partea care
intentioneazad sa inregistreze rezolutiunea contractului (reprezentantul acesteia)
prezinta la primarie:

1) declaratia rezolutiunii cu dovada de notificare a celelalte parti;

2) documentul ce confirma imputernicirile reprezentantului arendasului,

intocmit 1n conditiile legii.

58. Pentru Inregistrarea incetarii contractului de arenda prin hotarirea instantei
judecatoresti, partea contractantd interesatd (reprezentantul acesteia) prezinta
documentele indicate in pct. 60, precum si copia hotaririi instantei judecatoresti
definitive si irevocabile privind incetarea sau nulitatea contractului, legalizatd in
conditiile legii.

59. In termen de o luna de la data radierii contractului de arendd din registru,
toate documentele primare, insotite de fisa de inregistrare respectiva, se transmit in
arhiva primariei.

60. Extrasul din registru confirma faptul existentei inscrierilor in registru
privind bunurile date in arenda si dreptul de arenda asupra lor, la data eliberarii
extrasului.

61. Extrasul din registru se elibereaza in termen de 3 zile persoanei fizice sau
juridice care a depus o cerere scrisd si a prezentat bonul de achitare a taxei pentru
eliberarea extrasului.

62. Tinerea registrului este supusd unui control intern. Controlul intern se
efectueaza conform prevederilor art. 31 din Legea nr.71/2007 cu privire la registre.

63. Modul si termenele de predare, precum si de pastrare a documentelor

registrului se stabilesc de catre Agentia Nationala a Arhivelor.
Capitolul IV
Drepturile si obligatiile partilor contractului de arenda

64. Arendatorul este in drept sa verifice oricind modul in care arendasul
exploateazd bunurile sale date in arenda, fara a interveni in activitatea curentd a
acestuia, si sa obtind informatia necesara.

65. Bunurile agricole, altele decat terenurile, transmise arendasului, dar
nefolosite In procesul tehnologic de productie, pot fi conservate ori vandute cu



consimtamantul arendatorului. Cheltuielile ce tin de conservarea sau vanzarea acestor
bunuri se trec In contul plétii pentru arenda in cazul in care contractul nu prevede
altfel.

66. Arendasul (sau detindtorul terenului vecin cu cel arendat) are dreptul
prioritar la incheierea contractului de arenda pe un nou termen in cazul in care:

a) si-a onorat obligatiile contractuale luate anterior;

b) bunurile arendate se dau in arenda pe un nou termen;

¢) accepta noile clauze contractuale stabilite de arendator.

67. Arendasul are drept de preemtiune in cazul vinzarii de cétre arendatorul
proprietar a bunurilor date 1n arenda.

68. Dispozitiile pct. 72 nu se aplicd dacd arenda este inopozabild tertului
cumparator. Dreptul arendasului de a cere repararea prejudiciului de la arendatorul
care a Incdlcat dreptul de preemtiune ramane neafectat.

69. Arendatorul este obligat:

a) sd predea bunurile agricole date in arendd in termenele si in conditiile

stipulate in contract;

b) sd actioneze intr-o manierd care sd nu impiedice folosinta normald a

bunurilor date in arenda;

c) sa plateasca arendasului, In cazul rezolutiunii arendei inainte de incheierea

anului agricol, valoarea fructelor care, desi incd neseparate, vor putea fi

separate Tnainte de sfirsitul anului agricol in conditiile unei gospodariri normale;

d) sa predea arendasului cartea istoriei cimpurilor, Intocmita cu cel putin 3 ani

pind la data incheierii contractului de arenda;

e) sa execute alte conditii prevazute de legislatie sau de contract.

70. La incheierea contractului de arenda, arendatorul este obligat sa informeze
arendasul despre drepturile tertilor asupra bunurilor date in arendd. Nerespectarea
acestei prevederi acordad arendasului dreptul la reducerea marimii platii pentru arenda
sau la rezolutiunea arendei, precum si la despagubiri, cu exceptia cazului cand
arendasul cunostea sau, Tn mod rezonabil, trebuia sd cunoascd existenta dreptului
tertilor.

71. Arendasul este obligat:

a) sa foloseasca bunurile arendate ca un bun proprietar, conform clauzelor

contractului;

b) sd mentind potentialul productiv al bunurilor arendate, sa le restituie, la

expirarea termenului stipulat in contract, in starea corespunzdtoare clauzelor

contractului, tinindu-se cont de gradul de uzura;

c) sd achite plata pentru arenda in termenul si in modul stabilit;

d) sd achite impozitele si alte plati prevazute de legislatie, in cazul in care

contractul nu prevede altfel;

e) sa predea arendatorului cartea istoriei campurilor, intocmita cu cel putin 3 ani

pana la data incetarii sau rezolutiunii arendet,

f) sa respecte alte conditii prevazute de legislatie sau de contract.



Capitolul V
Modalitatea stabilirii platii anuale pentru arenda terenurilor
agricole proprietate a unitatii administrativ teritoriale com.
Baccealia

72.Plata anuald pentru arenda terenurilor agricole proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale Baccealia constituie cel putin 2% din pretul normativ al
terenului dat in arendi. In caz de nerespectare a acestor cerinte minime, se considera
ca plata de arenda este egala cu cerinta minima stabilita de lege.

73.1n cazul in care proprietarii bunurilor privatizate sau ai intreprinderilor si
bunurilor private nu au cumpdrat sau nu au arendat terenuri aferente bunurilor si,
intreprinderilor mentionate, de la acestia, In modul si termenele fixate in conformitate
cu legislatia, se va incasa anual plata pentru folosirea terenului, stabilitd in mod
unilateral de consiliile locale, nu mai mica decat plata anualda de arenda, calculata
conform pct. 78 al prezentului Regulament. Plata specificatd va fi Incasatd, in
termenele fixate de consiliile locale pentru terenurile proprietate publicd a unitatii
administrativ-teritoriale ~ Baccealia sau de Agentia Proprietdtii Publice pentru
terenurile proprietate publica a statului, pentru perioada cuprinsa intre data adoptarii
de catre consiliul comunal Baccealia a deciziei corespunzatoare si cea a incheierii
contractului de arenda.

74. Plata stabilita la pct. 79 se aplica doar pentru terenurile aferente necesare
pentru activitatea bunurilor si constructiilor nefinalizate inclusiv a terenurilor aferente
bunurilor privatizate sau care se privatizeaza, a terenurilor aferente bun privat, precum
si a terenurilor aferente constructiilor nefinalizate. Celelalte terenuri aflate anterior in
folosinta proprietarilor bunurilor si constructiilor, la propunerea acestora, trec in
fondul de rezerva al autoritatii publice respective care nu este in drept sa refuze
preluarea lor.

75. Incetarea arendei

(1) Arenda inceteaza odata cu expirarea termenului pentru care a fost convenita.

(2) Incetarea arendei inainte de termen are loc in conformitate cu legea sau

contractul.

76. Rezolutiunea arendei

(1) Afara de alte cazuri prevazute de lege sau contract, arendatorul are dreptul

de a declara rezolutiunea arendei daca arendasul:

a) nu a notat arenda in registrul bunurilor imobile sau, dupa caz, nu a Inregistrat

contractul in registrul contractelor de arenda in termenul prevazut la pct. 25 al

prezentului regulament;

b) refuza fara justificare sd ia In arenda bunurile agricole stipulate in contract;

c) a inrautdtit starea bunurilor astfel, incat ea nu poate fi restabilitd pina la

expirarea termenului arendei

d) refuza sa fie ajustatd plata anuald de arenda a terenurilor proprietate publica

aferente bunurilor proprietate privata cu Legea nr. 1308 din 25.07.1997 privind

pretul normativ si modul de vanzare a pamantului.

77. Arendasul are dreptul sa declare rezolutiunea arendei in cazul in care:



a) arendatorul refuza sa dea in arenda bunurile stipulate in contract, nu le-a
transmis la timp ori face imposibild exploatarea bunurilor arendate, cu exceptia
cazului 1n care aceste imprejurari sint imputabile arendasului;

b) bunurile arendate au ajuns intr-o stare inutilizabilda din cauza unor

evenimente 1n afara controlului sau.

78. Daca rezolutiunea arendei unui teren agricol are loc pand la incheierea
anului agricol, arendatorul este obligat sa plateasca arendasului valoarea fructelor care,
desi inca neseparate, vor putea fi separate nainte de sfirsitul anului in conditiile unei
gospodariri normale. La compensarea valorii fructelor se iau in calcul si datoriile
partilor la momentul rezolutiunii arendei.

Capitolul VI
Particularititile arendei bunurilor agricole, altele decat terenurile

79. Modul de calculare a cuantumului platii pentru arenda bunurilor agricole,
altele decit terenurile, se stabileste de catre Guvern, in functie de gradul de uzura al
bunurilor.

80.La arendarea bunurilor agricole, altele decat terenurile, arendasul este
obligat sa calculeze uzura acestora si s-o reflecte In contul sau extrabilantier.

81.1n sensul pct. 86, prin uzurd a bunurilor agricole se intelege reducerea
valorii bunurilor agricole, altele decat terenurile, prin Intrebuintarea indelungatd a
acestora.

82. Modul de achitare a platii pentru arenda

(1) Modul de achitare a platii pentru arenda bunurilor agricole, altele decét

terenurile, se stabileste prin acordul partilor contractante. Plata se achita anual

sau se acumuleaza la contul de bilant al arendasului.

(2) In cazul in care plata pentru arendi se acumuleazi la contul de bilant al

arendasului, acesta, cu acordul arendatorului, efectueaza reparatia capitala,

reconstructia sau renovarea bunurilor agricole arendate, altele decit terenurile,
si procurd bunuri noi.

83. Folosirea bunurilor agricole arendate, altele decat terenurile

(1) Arendasul foloseste bunurile agricole arendate, altele decit terenurile,

conform conditiilor stipulate In contract.

(2) Arendatorul da in arenda bunurile agricole, altele decat terenurile, in starea

corespunzatoare stipulata in contract.

(3) Daca in timpul arendei bunurile agricole, altele decat terenurile, necesita

reparatie curentd, aceasta se efectueaza din contul arendasului.

(4) Arendasul ia in evidenta bunurile agricole arendate, altele decat terenurile,

la conturile extrabilantiere respective si le asigurd de raspundere civilda in modul

stabilit.

(5) In perioada arendirii mijloacelor de transport si a tehnicii agricole,

arendasul se considerd posesor legal al acestora si poartd raspundere civila

pentru deteriorarea lor.

(6) Fara consimtamintul arendatorului se interzice casarea, gajarea, vanzarea,



precum si instrdinarea in orice alt mod a bunurilor agricole arendate, altele

decat terenurile.

84. Arendatorul este obligat sd efectueze reparatia capitald a bunurilor agricole
date in arenda, altele decit terenurile, in cazul in care contractul nu prevede altfel.

85. Nerespectarea de catre arendator a obligatiei prevazute la pct. 90 acorda
arendasului dreptul de a efectua reparatia capitala din cont propriu si de a trece
cheltuielile suportate in contul plitii pentru arenda bunurilor agricole.

86. La expirarea termenului arendei bunurilor agricole, altele decat terenurile,
arendasul este obligat sd le restituie arendatorului in starea in care le-a preluat,
tinandu-se cont de gradul de uzura.

87.1n cazul in care, conform contractului, plata pentru arenda bunurilor
agricole, altele decat terenurile, se acumuleaza la contul de bilant al arendasului,
arendasul, la expirarea termenului arendei, prin acordul partilor, restituie
arendatorului, prin mijloace banesti ori prin alte bunuri din proprietatea sa, plata
pentru arenda neachitatd, precum si sumele destinate reparatiei capitale a bunurilor
agricole, altele decat terenurile, dar neutilizate in acest scop.

88.1n cazul arendarii mijloacelor circulante, la expirarea termenului arendei,
arendasul este obligat sa le restituie arendatorului in naturd, tindndu-se cont de uzura,
sau sa restituie echivalentul in bani al acestor mijloace.

Capitolul IV
Dispozitii finale

89. Prezentul Regulament intrd in vigoare la data publicérii in Registrul actelor
locale.

90. in privinta perioadei de exercitare a arendei din data de 01 noiembrie 2023
pana in prezent, se va Incasa plata de arenda pentru folosirea terenurilor proprietate a
UAT Baccealia conform art.10' din Legea nr.1308/1997 privind pretul normativ si
modul
de vinzare-cumparare a pamantului, fara calcularea dobanzii de intarziere.

91.Pana la data de 1 decembrie 2024 specialistul pentru reglementarea
proprietatii funciare a Primariei in colaborare cu secretarul consiliului local:

1) va evalua modul de aplicare a prezentului Regulament si altor acte
normative aplicabile, si va raporta Consiliului comunal Baccealia;

2) dupa necesitate, va elabora un regulament consolidat privind
administrarea si dispozitia terenurilor proprietate a UAT Baccealia.
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