
REPUBLICA MOLDOVA
RAIONUL CRIULENI

CONSILIUL COMUNAL
BOgCANA

MD-4813, comuna Bo$cana, raionul Criuleni
tel/fax : +373 248 70-2-36, e-mail: primaria.boscana@mail.ru

PECIYBJII,IKA MOJIAOBA

KPI,TYJI.fl HC KI,Ifi PAfr OH

COBET KOMIVTYI{bI

EOruKAHA

MA - 48 I 3, KoMMyHHa Eoruxasa, Kpny,rrHcxoro pafi oHa

tel/fax : +373 248 70-2-36, e-mail: primaria.boscana@mail.ru

DECTZIA
Nr. 1/4

din 26 ianuarie 2021

Cu privire la scoatereu la licitalie a unui bun imobil
In temeiul art.l4 (2), lit.d) al Legii privind administralia publicd locald (nr.436-

XVI din 28.12.2006, cu modificirile gi completerile ulterioare),

in conformitate cu concluziile raportului de evaluare @r.02105103 din
02.03.2020, efectuat de c6tre AD REM Profit S.R.L.) a terenului cu nr. cadastral
3118111.014 privind determinarea valorii de piafa a obiectului evaludrii,

in scopul includerii in circuitul economic gi utilizdrii intensive a unor sectoare

de teren din patrimoniul comunei Boqcana, consiliul comunal,

DECIDE:

1. Se scoate la licitalie cu strigare, in vederea vdnzdrii -cumpdrdrii urmatorul
bun imobil:
- terenul agricol, proprietate public6 din domeniul privat, cu supr afala de
0,458 ha, numdr cadastral 31 181 I 1014, arnplasat in. extravilanul satului
Bo;cana, la prelul vdnzare de 9800 lei (conform valorii de pia!d).

2. se formeaz6 comisia de licitafie in urm6toarea componenfd:
- Racul Svetlana, pregedinte,

- Sajin Maria, secretar;

Bounegru Svetlana, membru;
- Bounegru Ludmila, membru;
- Colesnic Svetlana, membru.
- Iacub Iurie, membru;

- Terenti Vasile, membru, qef serviciu relalii funciare gi cadastru Consiliul
raional Criuleni;

3. Comisia de licitalie a primdriei va efectua licitalia cu strigare in privinla
bunului imobil nominalizat la pct.l in conformitate cu Regulamentul
privind licitaliile cu strigare gi cu reducere (aprobat prin HG nr.l36 din
r0.02.2009).

4. Primarul comunei va incheia contractul de vdnzare-cumpdrare cu
ciqtigitorul licitaliei qi-l va inregistra la I.P. ,,Agenlia Servicii Publice",
Serviciul cadastral teritorial Criuleni.



2. Prezentadecizie intrd in vigoare la data publicdrii in Registrul de stat al actelor
locale.

tei, ru vintulurie

Petraqcu Aliona

Au votat: ,rPentrut' - 10, ,rConlra" - | , ,rS-au ablinutt, - 0.



EXTRAS
din Registrul bunuritor imobite pentru efectuarea tranzacliilor

Eliberat actioneazi D_na primar, RACUL Sveflana Data eliberdii 25.01.2021Numdrut de inregistrare 31O1t21t13BO 
Vatabit pind la 21.03.202,1

Prin prezenta, se confirmd c6 la data eliberSrii.prezentului extras, in Registrul bunurilor imobile existd urmdtoareleinscrieri varabire referitoare ra bunur irodii siorEplirrii" ,rrpi"'rrr."""

Capitolut

Deschis

Subcapitolut l. Bunul imobil

ll. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

Bunul imobit 3118111.014

Cota parte i.0
Proprietarul comuna Bogcana, raionul Criuleni,

Domiciliul/ Sediul

Temeiul inscrierii Decizia consiliulul local nr. 05/02 din 1g.11.2013 (3101t131751451
Data inregist rdrii 04.1 2.201 3

Registrul bunurilor imobite3l 1 gl 11014

A,B

06.12.2013

'1.0 
Bunul imobil Teren

Numdrul cadastrat 31 1 g1 1 1.01 4

Adresa r-nul Criuleni, com. Bogcana, extravilan
Modul de fotosinfd Agricol

Domeniul privat

Suprafa[a 0.458 ha

Tipul hotarelor generale

Subcapitolul

2.1

subcapitolul llr. Grevarea drepturiror patrimon iare
Partea l. Atte drepturi inregistrate.
Nu sunt inscrieri

Partea l!. Notiri.
Nu sunt inscrieri

lnierdiclii.
Nu sunt inscrieri

Numele, prenumele registratorului - Gudima

Semndtura, gtampila gidata - OU?

.#,,,..

ko,,',JFvfrac 2119111 nnl/ f\ohi+^lttl A D



intreprinderea de Stat
Cadastral Teritorial

PI,AI{TJL GEO
AL I}UNULUI

CadastruVvrry,6t
Criulerri

M E'I'R I C
IMOI}IL

Numlrul cadastral:

Adresa hunului imobti, a.n,,l Crirl.ni, .o,.. Lor.unu, .*r.a,rilo,

caracrcristicile tehnice generare are bunului imobil
rtrgle{e:jr_tli sel- il"

Adiaccnf ii:
(segnenrul cle hotar nr.cadasrral gi titularui de drepruri al terenului adiacent):

Amplasamentul bunului

Scara I:1000 L)0 I 4 -,rumdrul lerenu]Lti

+



hot:rrului:

general

22t,7L4,0438

245.100, 68B0 22t ,09't ,1368

245 .066, 5310 221.108,1188 gene raI gene ral

22t.0s8,8L48245 .052 , 0950

gene ra 1245.108,5940 227 . A2l , 87 AB

gene ra I2,;5, 131,8850 221 ,t04 ,2208

245.t35t9286 221,.7t5,8852 gene ra I 26, B4

2,i5.1).1 t2506 22t.126,4468 ene ra I

(data 19ilttl(ihqecUtil) h tercn)
,_. :..:.1... f" | .. :.. l

Ilxccul:rrr:r. :, '

Coordonat:

Speciriistul in reglementarca regiurului funciar

Sistemul de

Cataloguliae

ge:rera1



al ?=v Profit s.r.l.

--'. Cnigindu, b-dul Decebol' 
,l39

'.' l-::38 RePublico Moldovo
-e. '3x +37322 550-1,li

-3c. + 373 69134 586

--'.3 1005600046257

=- 
- ::l : AdRemProfit@gmoil'corn

OOO AA PEM t-lPo$nr

rI [^"r"r, 6Yr' [ere6on' 139

MA-2038 PecnY6nuro Monaoeo

re,r./6orc +37322 550-l l1

r*o6. + 373 6?134 586

IDNO 10056ctrf,,46257

e-moil: AdRemProfit@gmoil'com

M,UE,WALUAffi
Teren agricol

(Numir cadastral 3{ { 8{ { I '0t4)

Amphsat pe adresa: r.nul criuleni, com. Bogcana,

extravilan

cntgtnAu zozo

din 19'01'2006



<Ad Rem Profit)) SRL

Expertiza gi Evaluarea lndependenta

DEDUCERT $t CONCLUZil

De cdtre specialigtii - evaluatori ai firmei S.R.L <AD REM PROFIT) s-a efectuat

evaluarea bunului imobil. Procesul de evaluare s-a efectuat in baza documentatiei

prezentate de Beneficiar gi inspectdrii obiectelor de cdtre evaluator.

in baza inspectdrii, analizei, opiniilor gi metodologiei de evaluare s-a stabilit cd:

adresa: r-nul Criuleni, com. extravilan

Numirul cadastral

31 181 11.014

Astfe! valoare de piat5. rotunjitd a bunului imobil. constituie: 9 800

houd mii opt sute I MDL

Frocesul de Evaluare gi Tntocmirea Raportului de Evaluare s-au efectuat in conformitate

cu -Legea cu privire la activitatea de evaluare" nr. 989-XV din 18.04.2002, Hotirdrea

Guvernului Republicii Moldova despre aprobarea Regulamentului provizoriu privind

evaluarea bunurilor imobile Nr.958 din 04.08.2003. Standardele internationale de

evaluare din 2011

Cursul Euro: 19.4601 Lei pentru I Euro.

Data inspectirii: 14 februarie 2020

Data evaluirii: 02 martie 2020

Data executirii raportului: 02 martie 2020

Descrierea detaliatl a obfinerii terveziin raport.
Er aluator (Certificat de calificare

.,-: EI-IX Nr.0421 din 02.08.2018.)

Director S.R.L. "AD REM PROFIT"

Caisim Nonna

Pencencova Marina

Terenuri agricole

0,458 ha

Licenta seria A MMII Nr.036358 din 19.01.2006
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Expertiza gi Evaluarea lndependenta
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Expertiza gi Evaluarea lndependenta

T.DISPOZtTil GENERALE

1.1. IPOTEZE si CONDITII LIMITATIVE

Urmitoarele admiteri si condifii limitative constituie parte componenta a prezentului

raport.

1. Raportul de evaluare este valabil doar in volum complet gi doar in scopuri

mentionate in el.

2. Evaluatorul rdspundere pentru verificarea corespunderii utilizdrii curente a

proprietStii imobiliare destina[iei legale. Proprietatea evaluatd se considerd liberi de orice

reclamafii sau restriclii, inafard de cele expuse in raport.

3. Procesul de evaluare s-a efectuat in baza informafiei puse la dispozilie de cdtre

Beneficiar. Evaluatorul nu este obligat sd verifice autencitatea acestei informalii de aceea

rezultatul evaludrii este valabil doar in cazul veridicitd[ii documentatiei prezentate pentru

evaluare.

4. Evaluatorul nu este obligat sd anexeze la raport absolut toate materialele

,fotografii, planuri, desene tehnice, etc.) privind obiectul evaluat. Toate desenele 9i

fctografiile sunt incluse in raport pentru a ajuta cititorul sd-gi formeze o impresie generald

3 esp re proprietatea estimatd.

5. Evaluatorul presupune lipsa unor factori laten[i, substan[elor periculoase gi/sau

cdunitoare ce pot influenta procesul de evaluare, starea proprietdtii, starea construcfiilor

sau a solului. Evaluatorul nu poartd rdspundere pentru existenta acestor factori gi nici

oentru necesitatea depistdrii lor.

6. Atit clientul, cit gi evaluatorul nu pot utiliza raportul de evaluare in alt scop decdt

cel specificat de contractul de prestare a serviciilor de evaluare sau de raportul de

evaluate.

7. Evaluatorul nu este obligat sd se prezinte Tn judecatd in ceea ce privegte

efectuarea evaludrii, decAt dacd aceastd obligafie este autentificatd prin chemare oficiald.

8, Evaluatorul nu are responsabilitate pentru modificirile factorilor economici, juridici

sau altifactori ce pot apdrea dupd data evaludrii gi pot influenla valoarea de pia!6 a

proprietSlii evaluate. Concluzia evaluatoruluiin privinfa estimdrii valorii de pia[5 este

valabild la data evaludrii.

Licenta seria A MMII Nr.036358 din 19.01.2006
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Expertiza gi Evaluarea lndependenta

coNDlTllLE PUBLICARII REZULTATELOR EVALUARII

Jin6nd cont de funclia evaludrii, publicarea rezultatelor (informarea a treia persoand)

se face in mdsura necesire Beneficiarului pentru realizarea functiei evaludrii. Publicarea

rezultatelor evaluirii in alte scopuri se efectue azd doar cu acordul evaluatorului.

Scopu! evaluirii: Determinarea valorii de piali al obiectului evaludrii

Funcga evatuirii: Consultalie beneficiarului despre valoarea de piati pentru vinzarea

bunului imobil

Beneficiar: comuna Bogcana, raionul Criuleni

Executor: S.R.L(AD REM pRoFlT) Adresa juridicd: Republica Moldova, mun. chisiniu,

str. Riga, 5. Codul fisca!. 1005600046257, Aa zzsl+10063130301 In BC ProCreditBank

M. Stefan cel Mare 65, of. 901., codul bincii PRCBMD22'

Licenla Activitilii de Evaluare: Seria A MMII Nr.036358 din 19'01'2006

Temei pentru efectuarea evaluirii: Contract de prestare a serviciilor de evaluare

calificarea evatuatorilor Raportul a fost executat de :

Caisim Nonna Experienli in evaluare - 9 ani

Certificat de Galificare a Evaluatorului bunurilor imobite Evaluator, studii superioare la

specialitatea Evaluarea lmobilui, Magistru in Economia Afacerilor lmobiliare, Doctorand la

specialitatea Economia gi Management in ramurd la Universitatea Tehnicd a Moldovei.

Certificat de calificare a evaluatorutui bunurilor imobile nr.0421, Seria El-lx din

02.08.2018, eliberat de Agenlia Relalii Funciare 9i cadastru.

Licenfa seria A MMII Nr.036358 din 19.01'2006
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<Ad Rem Profit)) SRL

Expertiza gi Evaluarea lndependenta

1.2. NOTIUNI DE BAZA UTTLTZATE iN PROCESUL DE EVALUARE
Valoarea de piati - suma estimati pentru care un obiect al evaluirii poate fi

schimbat la data evaludriiTntre un cumpdritor hotirdt sd cumpere gi un vdnzitor

hotirdt sa vdndd, dupd un marketing adecvat, intr-o tranzacfie liberd, in care fiecare

parte va acfiona competent, cu prudenla necesard gi neconstrins (HOTARinfn

GUVERNULU I REPUBLIC! I MOLDOVA despre aprobarea Regulamentului provizoriu

privind evaluarea bunurilor imobile Nr.958 din 04.08.2003)

Drepturi evaluate:

Conform Codului Civil al Republicii Moldova dreptul de propriefafe asupra bunului

include dreptul de posesiune, de folosinli gi de dispozilie. Posesiunea presupune

stipAnirea efectivd a bunurilor, folosirea constd Tn intrebuintarea calitdfilor utile ale

bunurilor, iar dispozifia bunurilor prevede determinarea destinului lor. Proprietarul are

dreptul de a efectua cu bunurile sale orice actiune, tranzaclie care nu contrazice legislatiei

R.M. gi nu incalci drepturile gi interesele altor persoane. Drepturile de proprietate asupra

bunurilor imobiliare pot fi limitate de existenla unor drepturi care apa(in altor persoane 9i

care pot fi impuse prin lege sau apar in rezultatul acordului mutual

tdentificarea drepturilor de proprietate care urmeazi a fi evaluate

Evaluarea bunului imobil include cum evaluarea bunului imobil fiztc, a$a 9i

evaluarea drepturilor care o persoand sau mai multe pot define sau se presupune ci le va

deline asupra bunului imobil. Un evaluator poate estima valoarea dreptului de proprietate

liber (fdri restriclii) sau alte drepturi create prin separarea drepturilor de proprietate. O

atenlie speciald trebuie atrasd la limitirile drepturilor de proprietate care pot include

arenda, servitutul, limitarea dreptului de folosin[5 (a resurselor naturale sau a dreptului de

a construi ceva).

Trebuie consideratd gi finanlarea, deoarece bunul imobil poate fi pus ca gaj in

bancd. Drepturile specifice gi finanlarea trebuie considerate la inceputul sarcinii, deoarece

complexitatea acestor drepturi va determina procedurile, cunogtinlele 9i timpul necesar

pentru indeplinirea sarcinii. inainte de a determina cotele de proprietate se determind

valoarea dreptului de proprietate intreg. De exemplu, 50% de drepturi la o proprietate in

care de[initorul nu are majoritatea controlului poate acea o valoarea mult mai mici decAt

50% din proprietate absoluti.

1.3. PROCESUL DE EVALUARE

Procesul de evaluare reprezintd o consecutivitate de proceduri, care sunt utilizate

de citre evaluator pentru a estima valoarea bunului imobiliar. Procesul evaludrii constituie

urmitoarele etape:

1. Definirea misiunii de evaluare;

2. Colectarea gi analiza datelor;

3. Aplicarea metodelor de evaluare;

4. Reconcilierea valorii 9i estimarea valorii finale;

5. lntocmirea raportului de evaluare

Definirea misiunii de evaluare include urmdtoarele elemente:

o lnspectarea obiectului evaluirii.

Licenfa seria A MMII Nr.036358 din 19.01.2006
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Expertiza gi Evaluarea lndependenta

. ldentificarea drepturilor patrimoniale care sunt evaluate.

o Determinarea scopului evaluirii

o Determinarea bazei de evaluare

o Determinarea datei de evaluare

Corectitudinea rezultatelor evaluirii depinde de exacticitatea 9i volumul

datelor analizate.Datele colectate de evaluator trebuie sd fie adecvate obiectului evaluirii,

exacte (s6 reflecte situalia reald la data evaludrii), sd fie demne de incredere, si fie

complete.

Metodele de evaluare a terenurilor prezentate sint aplicabile pentru evaluarea tuturor

terenurilor, indiferent de destinalia lor 9i modul de utilizare curentd:

a) metoda analizei vinzdrilor comparabile, care include: metoda comparatieidirecte,

metoda alocaliei gi metoda extragerii;

b) metoda veniturilor, care include: metoda capitalizdrii directe, metoda reziduald gi

metoda parceldrii.

Metoda compara[iei directe este utilizati pentru determinarea valorii terenurilor cu

construclii gi terenurilor fdri construclii prin compararea prelurilor de vinzare a terenurilor

similare obiectului evaludrii. principalii factori de influenf5 asupra valorii terenurilor de

reguli sint:

a) amplasarea 9i mediul inconjuritor;

b) destinafia terenului, modut de utilizare curentd gi drepturile persoanelor terte asupra

terenului;

c) caracteristicile fizice ale terenului: relieful, suprafafa, forma 9i altele;

d) accesul la teren;

e) dotdrile edilitare existente la nivel de parceld (relelele de alimentare cu api, de

canalizare, termoficare, gaze naturale, electrice 9i altele).

pentru compararea terenurilor pot fi folosite urmdtoarele unitdli de mdsuri'. 1 m2, 1 ar,

t ha sau un lot de teren..

RECONCILIEREA VALORII 9l ESTIMAREA VALORII FINALE'

Concluzia referitoare la valoarea finali a obiectului evaluat se bazeazd pe

estimarile valorii rezultate din metodele de evaluare aplicate. in mSsurd mai mare sau mai

mici valoarea fiecdrei metode diferd de la caz la caz. Yaloarea finald de estimare se

determini in baza aplicSrii unei sau mai multor metode de evaluare a rezultatelor pentru

cazulconcret al evaluirii, lu6nd in consideralie tendinlele de dezvoltare a pielei locale a

bunurilor imobile, scopul evaluirii, cantitatea gi calitatea informaliei posedate, intuitia 9i

experienla profesionali a evaluatorului.

EFECTUAREA I NVESTI GATI I LOR

La efectuarea lucririi date au fost efectuate un gir de investigatii 9i s-a colectat

informalia prezentatd mai jos. Au fost analizate toate datele accesibile a pie[ei locale

imobilului dat din Republica Moldova, cit trecute atit gi curente. s-au folosit acte normative

guvernului R.M. gi alte articole publicate in presa periodicd (<Monitorul official", "Logos-

pr"rr,,, ,,Buletinulul informafional") de asemenea s-a folosit sursa de informa[ie lnternet.

S-a efectuat inspectarea gi examinarea vizuali a obiectului supus evaluirii

Licen(a seria A MMII Nr.036358 din 19.01'2006
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Expertiza gi Evaluarea lndependenta

II. DESCRIEREA OBIECTULUI

2.1. DENUMIREA 9I DESCRIERE SCURTA OBIECTELOR EVALUARII

LOCUL AMPLASARIT

o
Gtrt}dd

o
rrS

Licenta seria A MMII Nr.036358 din 19.01.2006
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Licenfa seria A MMII Nr.036358 din 19.01.2006
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III. DETERMINAREA VALORII OBIECTULUI
3.1. DETERMINAREA VALORII DE PIATA A TERENULUT pRtN METODA

ANALIZEI COMPARATIVE A V1NZARILOR

Tn cazul efectudrii unei tranzaclii comerciale, pre[ul tranzacliei reprezintd cel mai

bun indicator al valorii de piafa a proprietdfii imobiliare. ln cazul cdnd proprietatea

imobiliard nu a participat niciodatd intr-o tranzaclie de vdnzare-cumpdrare sau informafia

privind detaliile tranzac[iilor anterioare nu este disponibild, vatoarea de piald a proprietilii

poate fi determinatd in baza datelor despre prefurile de vdnzare a proprietdlii imobiliare

similare proprietifii subiect.

Metoda v6nzdrilor comparabile modeleazd comportamentul participanlilor la piafa

imobiliard, in baza datelor despre tranzacfiile efectuate recent la care au participat

obiectele similare obiectutui evatuirii sau in baza ofertei curente a proprietifitor imobiliare

similare. Criteriul de selectare a obiectelor similare presupune asemdnarea acestor

obiecte cu obiectul evaluat dupi caracteristicile de bazd. Prelurile proprietililor imobiliare

similare sunt ajustate, pentru diferenfele Tntre obiectele similare gi proprietatea imobitiari

evaluatd. Dacd obiectul evaludrii este un bun imobiliar specializat sau posedd anumite

calititi economice 9i tehnice unice, ce nu sunt tipice pentru piafa imobiliari, aplicarea

metodei vdnzdrilor com parabile n u este apropriati.

Determinarea valorii obiectului evaluirii prin metoda vAnzdrilor comparabile s-a

efectuat in urmitoare etape:

. colectarea gi analiza datelor de pia[d in scoput selectdrii proprietifilor comparabile;

o identificarea unitifilor gi e]ementelor de comparatie;

o determinarea mdrimii ajustirilor;

o cofflPorafia obiectului eva]uat cu obiectele similare , in scopul ajustdrii prefuritor de

v6nzare a obiectelor similare;

o analiza preturilor ajustate ale proprietdlilor comparabile pentru a determina vatoarea de

piatd a proprietifii evaluate.

La prima etapi de colectare a informafiei, de cdtre evaluator a fost efectuati analiza
piefei imobiliare a terenurilor. Au fost studiate ofertele plasate in tnternet. Ca obiecte
comparabile de cdtre evaluator au fost alese 3 terenuri - oferte, care dupd proprietd(ile
comparabile au fost similare obiectului evaludrii. Factorii comparativi de bazi au constituit
amplasarea in raionul similar, suprafafa, modul de folosin[a, comunica{ii si drumuri de
acces.

Licenfa seria A MMII Nr.036358 din 19.01.2006 l0
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Expertiza gi Evaluarea lndependenta

in procesul aplicdrii metodei analizei comparative a vAnzdrilor pre[urile bunurilor imobiliare
similare obiectului evaludrii sunt analizate gi corectate in funcfie de diferenlieri. Dacd
elementul de compara[ie al bunului imobiliar similar este de o calitate mai bund dec6t cel
al obiectului evaludrii, prelul bunului imobiliar comparabil va fi micqorat cu suma ajustdrii
respective, 9i viceversa, dacd elementul de comparafie al proprietSlii similare este de o
calitate mai inferioard decdt acelagi element al obiectului evaludrii sau lipsegte - preful
proprietdfii comparabile va fi majorat cu suma ajustdrii pentru elementulin cauzd.

Estimarea ajustdrii pentru conditiile de finanfare depinde de acordul Tntre cumpdrdtor
gi v6nzdtor privind condiliile efectudrii gifinantdriitranzac[iei. Aceastd ajustare este
aplicatd ln cazurile cAnd cumpdritorul plategte creditorului dobAndd pentru creditul
acordat in scopul procurdrii bunului imobil sau c6nd vAnzitorul participi ta finanlarea
tranzacfiei, acordAnd cumpdrdtorului un credit ipotecar.

Ajustarea pentru condifiile tranzactiei reflectd condi[iile atipice ale tranzacfiei, cum ar
fi termenii restr6ngi de vdnzare a bunului imobil, existenla unei relafii speciale intre pd(ile
implicate in tranzacfie: de rudenie, de afaceri sau interese financiare comune.

Ajustarea pentru conditiile pietei presupune luarea in considerare a evoluliei prelurilor
pe piala imobiliari in perioada dintre data evaludrii gi data cAnd a fost efectuatd vilnzarea
bunului imobil comparabil, {in6nd cont de infla[ie sau deflalie, modificarea legislafieifiscale
gi legisla[ieiin general, schimbirile in structura cererii gi a ofertei bunurilor imobite gi

altele.

Ajustarea prefurilor pentru amplasare se efectueazd in cazurile in care amplasarea
bunului imobil comparabil diferd de amplasarea obiectului evaludrii.

Ajustarea pentru caracteristicile fizice este aplicati pentru diferenfele intre
caracteristicile fizice ale obiectelor comparabile gi obiectul evaludrii, fiind analizatd fiecare
caracteristici in parte (elementele constructive, starea bunului imobil, deprecierea
construcliilor, suprafata gi altele).

Ajustarea preturilor pentru diferentierea modului de folosinti se efectueazdin cazul
in care modul de folosinf5 curentd al obiectului comparabil difer6, dar nu esenlial, de

modul de folosintd al obiectului evaludrii.

Ajustirile sint aplicate pentru majorarea sau diminuarea prelurilor bunurilor imobile
comparabile 9i pot fi exprimate in mdrimi absolute sau relative.

Ajustdrile sint aplicate in urmdtoarea consecutivitate:

a) Ajustarea pentru drepturile de proprietate transmise;

b) Ajustarea pentru condifiile de finantare;

c) Ajustarea pentru conditiile de vdnzare;

d) Ajustarea pentru condiliile piefei;

e) Ajustarea pentru amplasare gi caracteristicile fizice.

in procesul aplicirii ajustirilor pentru drepturile de proprietate, condifiile de finan[are,
condifiile de v6nzare gi condi[iile piefei, preful de vdnzare este recalculat dupd fiecare
corectare a elementului de comparatie.

Ajustirile pentru celelalte elemente de comparatie pot fi aplicate Tn modul stabilit de
evaluator. Preful bunului imobil poate fi recalculat dupi ajustarea fiecdrui element sau

dupd aplicarea tuturor ajustdrilor. Modalitatea aplicirii ajustirilor nu va influenla rezultatul
final.
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Elementele de
comparatie

U/m
Obiectul
evaluat

r-nul Criuleni,
com. com.
Drisliceni,
sat. Ratus,
extravilan

r-nul Criuleni,
com.

Hrugova, sat.
Ciopleni,
extravilan

r-nul Criuleni,
or. Criuleni,
extravilan

Pre[ul EUR 1 600 1 505 I 100

Suprafafa obiectului
supus evaluirii ari 45,80 88,00 100,00 300,00

Pretul unuiar EUR 18 15 27
Ajustarea la suprafati 1,00 1,00 1,00
Dreptulde proprietate deplin deplin deplin deplin
Ajustarea la dreptulde
proprietate 1,00 1,00 1,00

Preful ajustat EUR 18 15 27
Condifiile de finanfare Numerar Numerar Numerar Numerar

Ajustarea la condifiile
de finanfare 1,00 1,00 1,00

Pre[ulajustat EUR 18 15 27
Conditiile tranzac[iei Oferti Oferti Oferti
Ajustarea la condi(iile
vinzirii 0,90 0,90 0,90

Pre[ulajustat EUR 16 14 24
Conditiile piefei Normale Normale Normale Normale
Ajustarea la condi[iile
pietei 1,00 1,00 1,00

Pre[ulajustat EUR 16 14 24

Amplasarea
r-nul Criuleni,

com. Bogcana,
extravilan

r-nul Criuleni,
com. com.
Drisliceni,
sat. Ratus,
extravilan

r-nul Criuleni,
com.

Hrugova, sat.
Ciopleni,
extravilan

r-nul Criuleni,
or. Criuleni,
extravilan

Ajustearea pentru
amplasarea 1,00 1,00 0,85

Pre{ulajustat EUR 16 14 21

Suprafata 45,80 88,00 100,00 300,00
Ajustarea pentru
suprafati 0,95 0,95 0,80

Prelulajustat 16 13 17

Nota medie ponderati
de bonitate 57 70 68 62

Ajustarea 0,87 0,89 0,95
Preful ajustat EUR 14 11 16

Modul de folosin{i agricol agricol agricol agricol

Ajustarea 1,00 1,00 1,00

Pretulajustat EUR 14 11 16
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Forma lotului neregulati regulati regulati regulati
Ajustearea 0,90 0,90 0,90
Preful ajustat EUR 12 10 14

Drum de acces asfalt rudimentar rudimentar asfalt
Ajustarea 1,10 1,10 1,00
Preful ajustat EUR 13 11 14

Starea lotului neprelucrat prelucrat neprelucrat prelucrat
Ajustarea 0,80 1,00 0,80
Prelul ajustat EUR 11 11 11

Ajustarea generali 0,59 0,75 0,42
Ponderea 2 3 I
Valoarea medie
ponderati a unui ar

EUR 11

Suprafata obiectului
supus evaluirii ari 45,80

Valoarea de piali EUR 509

Valoarea de piati Lei I 800

Licenta seria A MMII Nr.036358 din 19.01.2006 t4

flh

r-l
*r
*r
h



<Ad Rem Profit> SRL

Expertiza gi Evaluarea lndependenta

IV. FOTOGRAFIILE

I

,.

,

I

J

.I

,t

..l

--r

--t

J

--I

l
l
_l

l
l
l
_]

t5Licen{a seria A MMII Nr.036358 din 19.01.2006



._fl
I

I

-I)

-l)

REPUBLICA MOLDOVA

Gomuna Bogcana, raionul Criuleni

Gonsiliul comgnal

MD-4813, satul Bogcana, r-nul Criuleni,
tel.: +373 248 7&236dprimarul), +373 24870-23& (secretarul), fax +373 248 70-236, e-mail; primaria.boscana@yahoo.com

-{
I

DECIZIA

-Il h.05/02

din 18 noiembrie 2013

--{l
jt privire laformarea unar sectoare de teren

-{l in scopul includerii ln circuitul economic gi utiliz[rii rafionale a unor sectoare de teren .

Jn patrimoniul public al comunei Bogcanq in temeiul art.l4 (2), lit.b) xl Legii privind

JfminXtralia publicd locald (nr.436-XW din 28.12.2006, cu modific[rile qi complet6rile

_iterioare), Consiliul comrmal

DECIDE:

Se aprobl formarea sectorului de teren agricol, cu suprafala de 0,4580 ha, nr.caddstral

3118111014, in extavilanul s.Bogcana, proprietate publicl a comunei Bogcana, conform
planului geometric indicat ln anexa nr.1.

Se aprobtr formarea sectorului de teren pen!ru constructii, cu suprafafa de 0,0015 ha,

nr.cadastral 3118119150, ln intravilanul s.Bogcana, proprietate publicd a comunei

Bogcana, conform planului geometric indicat tn anexa nr,2. I

Se aprobl formarea sectorului de teren pentru construc{ii, cu suprafala de 0,0?10 ha,

nr.cadashal 31181L91.49, in intravilanul s.pogcana, proprietate publicE a comunei
Boqcana, confonn plarnrlui geome&ic indicat in anexanr.3.

Primarul comunei (dl Vintu .Anatolie) va asigura inregistrarea bunurilor imobile
nominalizate la Oficiul cadastral Criuleni.

Vintu Ion
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REPUBLICA MOLDOVA

Comuna Bogcana, raionul Criuleni

Gonsiliul comunal

MD-4913, satul Bogcana, r_nul^Criuleni, piata D

: primaria.boscana@mail.ru

Nr.3/7 
DECIZIA

din 04 septembrie 2020

cu privire la stobilirea domeniului proprietd(ii publice

in temeiul Codului Funciar, Legii privind administratia public6 local6
nr'43612006 , Legii privind administrarea gi d,eetatizarea proprietdfii publice
rr'l2l/2007, Legii cu privire la proprietatea publicd a unitalitoi administrativ -teritoriale nr. Consiliul comunal

1.

DECIDE:

se stabileqte cd terenur nr. cadastral 3l rgr l r0r4, cu suprafafa de 0,45g0 ha,
cu destinalie agricold, amplasat in extravilanul satului Bogcana, apar{ine
domeniului privat al proprietdlii publice a comunei Boqcana raionul Criuleni
(planul geometric se anexeaz6).

Prezenta decizie serveqte temei pentru inregistrarea qi/sau modificarea
inscrierilor in Registrul bunurilor imobile al Serviciului Cadastral Teritorial
Criuleni a IP Agenlia Servicii Publice, conform pct.1 al prezentei decizii.
Control asupra executdrii prezentei decizii se pune in sarcina specialistul
primdriei, dna Maria Sajin.

Staci Irina

2.

3.

Ke**s

ului, Petraqcu Aliona
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NOTA INFORMATIVA

La proiectul de decizie nr. r/4 din 26 ianuaric z0zr

la scosterea Urytlgllt o r.ttrui_bun inrubil
l. Denumirea autorului qi, dupi caz,, a participan(ilor la elaborarea proiectului

Proiectul clc decizie Cu privire la scoatnrro lr-liitoyi*i,"rl b"" lr*bil " este .lrb"."t
de specialistul superior al prirydriei Boqcana - saiin Maria.
2'condi{iile ce au impus elaborar.u piffitt" 

$t f"r"tttif1.
urmirite

Proiectul de decizi e ,,Cu privire k r*
:1i$i',1' :::tory:r:t:^:prevederi|a. art t4 (2),lit.cl) ai Legii priv,intt administr"alial0upublicd localci ,nr.43612006, cu modificarile qi completdrile uiierioare, in confbrnritate
cu concluziile raportului de evaluare (nr.02105/03 din 02.03 .2020, efectuat cle c6tre AD
REM Prolit S.R.L.) a terenului cu nr. caclastral 3118i 11.014 privind determinarea
valorii de piala a obieclului evaludrii.
3.Principr!elc prevecleri ale proiectului cle aci normativ qi evidenticrca
elcrnentelor noi
Scoaterea la licitalie cu strigar. i" l _ t.r.rrl
agricol, proprietate publicd din domeniul privat, cu suprafala de 0,45g ha, numdr
cadastral 31t8111014, amplasat in extravilanul satului Boqcana, la preful v6nzare de

T*]:+lr barea comp
4. l.'undarnentarea economico-financiari

In confornritate cu art.l4 din aegea nr .43 6 I 2006 priv ind aclmin i sr r"t iu prUt i.A f o. on
art.4 di l,egca nr.43512006 privind descentra liz.ar ea a dm i n i str.ati 116, proiectr,r I deciziei
se incadreazain cadrul normativ in vigoare
6. Avizarc:r si consultarea puUti.e, p-i..trlri

Implementarea proiectului pi. rt", prbli,-r*
e!q4U!lf.1 i, gdil,a pgpd&4,Monitorul Oficial al Repubticti UttAova,,.
5. Modul de incorporare a actului in .oo.@

pro-cesul dqeizional, prgiectul de decizie rsted?lqqlElggoul informativ allrimdriei.
7. Constatarea exper{izei anticoruptie -----
Proiectul dc decizie a fost elabo.ai . l.girlril.i 1,
vigoare. I)roiectul de decizie nu confine careva norrne care ar favorizacorupfia.
Proiectul de decizie este elaborat in conformitate cu metodologia de efectuar.e a
expertizei anticoruplie a proiectelor de acte legislative, anexa *. Z tuHotdrarea

20.to.2ot8
8. Consfatiu'ile expertizei j uridice
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#;i #,;;iili::tfixffii
aCtUlrri coresnrrnr'l nnm^t^- J^ r-r---: v rgglqll4rg'c sp und normel or d e tehnicd I eg i sl ativd.

aylzare

::.: :"ij"rune 
con s i l iului comunal B os can a pentru ;- #ili fiJij[ i,;gedin[6.

Specialist superior 4 SajinMaria



REPUBL!CA MOLDOVA

Consiliul comunei Bogcana

Comisia.funciurd

AVIZ
Din ,, * 0. " !onu&z)L,2g21

La proiectul de decizie 
"r, U-- din " 25 " ianuarie 202 l

in conformitste cu preveclerile Legii privind aclministra(io publicd locald nr,436 - XVI din
28.12,2006 , Regulamentul Consiliului comunul Boscana , Comisia

DECIDE:

Comisia funciard considerd cd proiectul de decizie este elaborat in
uctele normative in vigoare.

Se recomandd (nu se recomandd) adoptarea proiectului de decizie
condilii:

1.

)

conformitate cu

, in urmdtoarele

Presedintele comisiei

Secreturul comisiei

Bounegru Ludmila

Iacub Iurie


